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WOGENO

Wohngenossenschaft selbstverwalteter
Housgemeinschoften

Hausverwaltungsvertrag ringss 10, 004 T

zwischen

Genossenschaft Wogeno Zirich (nachfolgend ,Wogeno®)

und

Hausverein ........cccoeeveviieieiieeeeenn, (nachfolgend ,Hausverein)

Vertragsbeginn .......ccccceeeveviiiciiiiieeneeeenn,

Grundsatz der Selbstverwaltung

Der Hausverein ist der Zusammenschluss der Mieterinnen und Mieter in der Liegenschaft. Er ist nach
demokratischen Grundséatzen organisiert. Der Hausverein verwaltet die Liegenschaft in weitgehender
Selbstverwaltung. Er halt sich bei der Erfillung dieser Aufgaben an die Statuten und Reglemente der
Wogeno und an die Beschliisse der Organe der Wogeno. Der Hausverein verpflichtet sich, die ihm
Ubertragenen Aufgaben sorgfaltig zu erfullen und haftet fir Schaden, die durch Verletzung der
Sorgfaltspflichten entstehen.

Die nachstehend aufgefiihrten Unterlagen sind Bestandteile dieses Vertrages. Der Hausverein bestatigt,
diese erhalten zu haben.

= Hausmietzinsberechnung Liegenschaft per .........

= Mieterlnnenspiegel per ........ mit Aufstellung Solidaritatsbeitrage
= Statuten der Genossenschaft Wogeno Zirich

= Reglement Reparaturen, Erneuerungen, Renovationen

» Hausordner

Fir Kontakte zwischen den Vertragsparteien sind zustandig:

Fur die Wogeno: Geschéftsstelle

FlUr den HAaUSVEIEIN:  ...vinii i e e

Umfang der Selbstverwaltung

Vermietung

Genossenschaftsinterne Vermietung: Der Hausverein erledigt alle Aufgaben im Zusammenhang mit
Wohnungswechsel und Wechsel von Mieterlnnen von Gewerberdumen und Parkpléatzen, wenn der/die
NeumieterIn Mitglied der Wogeno ist, insbesondere:

= Liefern der nétigen Angaben an die Geschéftsstelle der Wogeno zur genossenschaftsinternen Aus-
schreibung

= Wohnungsbesichtigungen organisieren

= Vergabesitzung organisieren und durchfihren

= Einfilhrung der neuen Mieterlnnen

= Schlisseliibergabe/Kontrolle etc. gemass Richtlinien fir Wohnungsvergaben

Sofern eine genossenschaftsinterne Vermietung nicht méglich ist, kommt die genossenschaftsexterne
Vermietung zur Anwendung.
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Genossenschaftsexterne Vermietung: Der Hausverein Ubernimmt alle Aufgaben im Zusammenhang mit
Wohnungswechsel und Wechsel von Mieterlnnen von Gewerberdumen und Parkplatzen, wenn der/die
Interessentin nicht Mitglied Wogeno ist, insbesondere:

= externe Wohnungsausschreibung

= Information der Interessentlnnen Gber das Wogeno-Modell

= Wohnungsbesichtigungen organisieren

= Vergabesitzung organisieren und durchfihren

= Einflhrung der neuen Mieterinnen

= Schlusseliibergabe/Kontrolle etc. gemass Richtlinien fiir Wohnungsvergaben

Die Ausstellung neuer Mietvertréage sowie Vertragséanderungen bei Personenwechsel in den Wohnungen
erfolgt durch die Geschéftsstelle der Wogeno. Sie verwendet dafiir die Mustermietvertrage der Wogeno
und meldet sdmtliche Wohnungsmieterinnen bei der zustandigen Einwohnerkontrolle an und ab.

Der Hausverein haftet fir Leerstdnde von Wohnungen bis zu einem Monat. Die Wogeno tibernimmt den
Nettomietzins zu Lasten des Solidaritatsfonds nach einem Monat Leerstand, sofern der Hausverein
genlgende Vermietungsbemihungen glaubhaft macht.

Die Geschéftsstelle der Wogeno tdbernimmt die Verwaltung der Schliessplane und die Unterschriften-
berechtigung bei Sicherheitssystemen.

Wohnungsabgaben
Der Hausverein tibernimmt die Durchfiihrung der gesamten Wohnungsabgabe, insbesondere

= Besichtigung der Wohnung nach Kiindigung und Abklaren eines eventuellen Unterhalts- oder Erneue-
rungsbedarfs, wobei bei Belastung des Erneuerungsfonds die Geschéaftsstelle der Wogeno einzubezie-
hen ist.

= Abgabe von Richtlinien zur Reinigung / Treffen von diesbeziiglichen Abmachungen

= Abnahmeprotokoll erstellen und Kopie an Geschéftsstelle der Wogeno schicken

= Organisation und Kontrolle von erforderlichen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten

Gegen eine Gebihr kann der Hausverein die Wohnungsabgabe inkl. Protokollerstellung an die Ge-
schaftsstelle der Wogeno lbertragen. Eine Vertretung des Hausvereins ist bei der Wohnungsabgabe
zwingend.

Mietzinsinkasso und Zahlungsverkehr
Der Hausverein

= bernimmt das Mietzinsinkasso

= iberweist den von der Wogeno verwalteten Mietzinsanteil und den Solidaritétsbeitrag bis spétestens
dem 10. des laufenden Monats

= fihrt die regelméssige Mietzinskontrolle

= mahnt sdumige Mieterlnnen

» meldet Mietzinsrickstande von mehr als einem Monat der Geschéftsstelle der Wogeno

» macht Kiindigungsandrohungen in Absprache mit der Geschéaftsstelle der Wogeno

= verwaltet den Mietzinsanteil fiir die Nebenkosten und den ordentlichen Unterhalt (Hausreparaturfonds)

= erstellt jahrlich eine Nebenkostenabrechnung

= erledigt fristgerecht den Zahlungsverkehr in Zusammenhang mit dem ordentlichen Unterhalt und den
Nebenkosten

Buchhaltung
Der Hausverein

= fiihrt die Hausvereinsbuchhaltung geméss den Vorschriften der Wogeno.

= erstellt den Jahresabschluss zuhanden der Hausvereinsversammlung

= reicht der Geschéftsstelle der Wogeno den Jahresabschluss im ersten Quartal ein
= gewahrt der Geschaftsstelle der Wogeno auf Verlangen Einblick in die Buchhaltung

Gegen eine Gebihr kann der Hausverein die Buchhaltung (Punkt 2.4) an die Geschéftsstelle der
Wogeno Ubertragen.
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Ordentlicher Unterhalt

Der Hausverein verpflichtet sich die Liegenschaft zu pflegen und fachgerecht zu unterhalten. Er benennt
eine daflr zustandige Person. Werden Unterhaltsarbeiten durch die Bewohnerinnen selber vorgenom-
men, sind beratende Fachleute beizuziehen. Der Hausverein entscheidet iiber den Abschluss von
Servicevertragen. Die Geschaftsstelle der Wogeno steht beratend zur Verfigung. Zu diesem Zweck
stehen dem Hausverein die Nebenkostenbeitrage und der Hausreparaturfonds zu Verfiigung. Im Ubrigen
gilt das Reglement "Reparaturen, Erneuerungen, Renovationen".

Erneuerungen und Renovationen

Anderungen an der Liegenschaft und Renovationen bedirfen der schriftlichen Zustimmung durch die
Wogeno. Samtliche Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten, welche aus den Rickstellungen des
Erneuerungsfonds zu bezahlen sind, missen mit der Wogeno vorgéangig der Ausfihrung abgesprochen
und von dieser bewilligt werden. Die Wogeno erarbeitet mit dem Hausverein einen Erneuerungs- und
Sanierungsplan fur die Liegenschaft. Dieser wird periodisch Uberprift.

Haftung

Der Hausreparaturfonds und allfallige weitere dem Hausverein von der Wogeno zur Verwaltung tber-
tragenen Gelder werden von diesem fiir die Wogeno treuhanderisch verwaltet und sind bei Beendigung
dieses Vertrages unverziiglich der Wogeno herauszugeben; die Verrechnung ist ausgeschlossen.

Kindigung

Dieser Hausverwaltungsvertrag kann von beiden Parteien unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten jeweils auf ein Monatsende mit eingeschriebenem Brief gekiindigt werden. Mit der Kindi-
gung erlischt das Recht auf Selbstverwaltung, wenn der Hausverwaltungsvertrag nicht durch einen Haus-
mietvertrag ersetzt wird.

Durch die Wogeno kann der Hausverwaltungsvertrag jedoch nur gekiindigt werden, wenn der Hausverein
seinen vertraglichen Verpflichtungen oder den sich aus den Statuten, Reglementen, bzw. beschlissen
der Wogeno ergebenden Verpflichtungen trotz schrifticher Abmahnung nicht nachkommt.

Vor einer Kindigung des Hausverwaltungsvertrages ist die Geschaftsprifungskommission der Wogeno
zur Vermittlung anzurufen.

Nach einer Kiindigung dieses Vertrages ohne nachfolgenden Abschluss eines Hausmietvertrages ist die
Wogeno berechtigt, die betroffenen Genossenschafterinnen aus der Genossenschaft auszuschliessen
und die Mietvertrage zu kindigen.

Far allfallige Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, wird Zirich als Gerichtsstand vereinbart.

Formularvertrag verabschiedet an der Generalversammlung der Genossenschaft Wogeno Zirich vom 24. Mai 2011
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