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Editorial

Das Wachstum hat sich 2013 bestétigt: vor allem dasjenige der Mitglieder. Die
Anziehungskraft der Wogeno Zlirich scheint ungebrochen zu sein. Gleichzeitig —
das ist dem Voorstand bewusst — ist damit eine Forderung nach mehr Wohnungen
und attraktivem Raum gemeint.

Um das Mehr an Wohnraum bemt(iht sich deshalb der Viorstand intensiv und mit
Nachdruck:

m 58 Wohnungen in der Manegg und 14 Wohnungen im Neubauprojekt Felsen-
rainstrasse sind auf gutem Wege und werden fiir mindestens 150 neue Wogeno-
Mitglieder attraktiven und individuell-typischen Wohnraum schaffen.

m Um weiterhin Hauser kaufen zu kénnen, suchen wir direkte und persdnliche
Wege, um mit Hauseigentiimerinnen und Hauseigentliimern ins Gesprdch (und
hoffentlich ins Geschéft) zu kommen...

Mit den anstehenden Personalfragen in Vorstand und Geschéftsstelle sind wich-
tige Weichen gestellt und konnte der Vorstand das Interesse am Mitgestalten
feststellen. Im Gegensatz zu anderen Genossenschaften und gemeinnlitzigen
Unternehmen sind wir in der erfreulichen Situation, dass das Mitwirken bei der
Wogeno Ztirich mehr Freude denn Last zu bieten scheint. Das zu erhalten — ganz
einfach weil es so mehr Freude macht — und mit Sorgfalt das, was die Genos-
senschaft ausmacht, zu entwickeln, scheint uns allen von zentraler Bedeutung —
auch wenn das «nur» bewahrend wére.

Damit dies gelingt, haben sich Vorstand und Geschéftsstelle in der Kartause
Ittingen wéhrend eineinhalb Tagen zu einer Retraite zuriickgezogen. Wir haben
uns Fragen gestellt zu Wirkung und Mitwirkung, zur Zukunft der Selbstverwaltung
sowie zur Entwicklung der Wogeno als Unternehmen und Genossenschaft. Dabei
sind interessante Visionen und erste Projekte und Massnahmen entstanden, die
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unsere spezifischen Wogeno-Merkmale verstérken, untersttitzen und pflegen sol-
len. Dazu gehdren das verstérkte Nutzen der modernen Kommunikationsmittel und
die Verbesserung des Auftritts. Unsere Erscheinung soll Freude anregen, Leistun-
gen zeigen, Mehrwert schaffen: fir die Mitglieder, fiir Hauseigentimerlnnen, fir
die heute und zuktinftig Wohnenden aber auch fiir das Wohnumfeld und die Sub-
stanz unserer Liegenschaften. Wachstum, Selbstverwaltung und Partizipation oder
Mitwirkung sind eng mit der gewiinschten Kommunikation und Information ver-
bunden. So soll an diesen Punkten versucht werden, wichtige Grundwerte zu er-
fassen, zu erhalten und positiv zu entwickeln (oder wo nétig bewahrend zu wirken,).

Der zentrale Wert aus meiner persénlichen Sicht ist, dass ein Wogeno-Haus als
Wogeno-Haus schon heute erkannt wird (ohne Corporate Design). Die Selbstver-
waltung der Hausvereine und Mitglieder macht mehr aus Fassade, Gemein-
schaftsraum und Umgebung, als das eine Verwaltung kénnte. Dieser Wert soll
auch alle anderen Aktivitdten inspirieren und beflligeln.

Das Vertrauen an ausserordentlicher und ordentlicher Generalversammlung fir
die Neubauvorhaben, das Mittragen der Vorstandsantrdge durch konkrete Hin-
weise oder die im auslaufenden Jahr gefiihrten fundierten Diskussionen fiihren
immer wieder exemplarisch vor: Diskussionskultur und Engagement innerhalb
der Wogeno Ziirich sind tragendes Fundament und freudige Inspiration. Im
Namen des Vorstandes bedanke ich mich daftir sehr herzlich und bestens bei
allen Mitwirkenden.

Mit genossenschaftlichem Gruss.

Adrian Rehmann, Prasident
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Bericht des Vorstands und der Geschiftsstelle

a) Vorstandstiétigkeit

Der Vorstand traf sich im letzten Jahr zu zehn ordentlichen Sitzungen. Neben
der ordentlichen Vorstandsarbeit ist jedes Vorstandsmitglied noch in mindestens
einer Kommission titig. Die Kommissionen berichten an den Vorstandssitzungen
regelmissig und stellen bei Bedarf Antrige tiber Geschifte, die thre Kompetenzen
uberschreiten oder die sie vom Gesamtvorstand absegnen lassen wollen.
Weitere vom Vorstand zu behandelnde Geschifte werden vom Geschaftslei-
tenden Ausschuss — bestehend aus Prasident und Geschiftsfiihrerin — vorbereitet
und traktandiert. Die Ausschusssitzungen finden zweiwochentlich statt.
Bereichert wurden die Vorstandssitzungen bereits ab Januar durch die drei neuen

Retraite 2013: Der Vorstand blickt in die Zukunft.
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Vorstands-KandidatInnen Ana Maria Moreira, Roger Schirer und Tom Weiss. Es
waren dann auch diese drei Neuen, die die Organisation und den Inhalt der Retraite
im November tbernahmen. Das Ziel des Wissenstransfers zwischen «alten» und
«neuen» Vorstandsmitgliedern wurde erreicht und die zukunftsgerichtete Ausein-
andersetzung mit der Kernidentitit Selbstverwaltung angestossen. Motiviert und
wohlgenihrt verlassen wir den schonen Ort und sind gestarke fiir die neuen Her-
ausforderungen, die auf uns warten und die neuen Ideen, die es nun umzusetzen gilt.

Zum Jahresabschluss haben wir uns beim Hausverein Biichnerstrasse zum
Apéro eingeladen. Wir wurden herzlich und kulinarisch fantastisch empfangen.
Nach anregenden Gesprichen und Hausfithrung haben wir uns nachher zum
Weihnachtsessen verabschiedet und geschwarmt vom schonen Haus und der
wohlwollenden Stimmung. Danke.

b) Generalversammlungen

Kaum hat das neue Jahr begonnen, kann eine ausserordentliche Generalversamm-
lung am 29. Januar Uber zwei komplett unterschiedliche Neubauprojekte ent-
scheiden und damit der Genossenschaft einen Zuwachs von 72 Wohnungen oder
18 Prozent ermoglichen.

Beantragt sind ein Projektierungskredit von CHF 360°000.— fiir die Weiterbe-
arbeitung des Ersatzneubauprojektes «<Ensemble» von Hunkeler Hiirzeler Archi-
tekten an der Felsenrainstrasse 82 und die Bewilligung des Baukredites von CHF
35 Mio. fiir den Neubau von EM2N Architekten auf dem Manegg-Areal. Beide
Projekte konnen vor der GV unter Anwesenheit der Planerteams angeschaut und
diskutiert werden. Davon wird rege Gebrauch gemacht.

Der Prisident eroffnet die GV mit einer Einschatzung zur Risikofahigkeit der
Wogeno. Die beiden Antrige zusammen 16sen immerhin ein Investitionsvolumen
von CHF 41 Mio. aus, was rund 39 Prozent der Bilanzsumme ausmacht. Auf-
grund von Finanzkennzahlen, aber auch aufgrund von Modellrechnungen unter-
schiedlicher Szenarien wie Werteeinbruch der Liegenschaften, Einbruch der
Mietzinse oder erhdhter Erneuerungsbedarf bedeuten die beiden Projekte kein
namhaftes Risiko fir die Wogeno. Beide Projekte sind gut und nachhaltig.

Projektierungskredit Projekt «Ensemble» an der Felsenrainstrasse 82: Nach
einer kurzen Vorstellung des Projektes sind u. a. zwei interessante Fragen disku-
tiert worden. Einerseits die Orientierung einzelner Wohnungen gegen Norden
mit wenig Sonneneinstrahlung, andererseits der «periphere» Standort. Ersteres
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ist projektbedingt aber muss nicht nachteilig sein. Es gibt immer wieder Men-
schen, die eine nicht allzu sonnige Wohnung bevorzugen. Das gleiche Argument
gilt auch fir die zweite Frage. Nicht alle Menschen — auch nicht alle Wogeno-
Mitglieder — wollen in der Stadtmitte wohnen, sondern ziehen die naturnahe ru-
higere Lage in einem gut erschlossenen Aussenquartier vor. Dies wurde von
anderen in Seebach wohnenden Mitgliedern intensiv bekraftigt. Nach kurzer Dis-
kussion wurde der Projektierungskredit mit grossem Mehr genehmigt.

Neubauprojekt Manegg, Genossenschaften in der Greencity: Andreas Wirz
vom Regionalverband Ziirich der Wohnbaugenossenschaften Schweiz gibt einen
Ruckblick auf die Entstehungsgeschichte und wie es dazu gekommen ist, dass
wir zusammen mit drei anderen gemeinniitzigen Bautrigern dort 58 Wohnungen
und einige Gewerberdume erstellen konnen. Adrian Rehmann stellt das Projekt
vor und erlautert Berechnungen zu Flichen, Anlagekosten und Mietzinsen. Die
Mietzinse geben zu keinen Diskussionen Anlass. Sie erfiillen die Vorgaben des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus gut und der Gegenwert von Wohnungen
nahe bei Zentrum und Erholungsgebiet mit Minergie-P-eco-Zertifikat ist hoch-
wertig. Zu Diskussionen Anlass geben die verkehrsexponierte Lage, auf die der
Bau aber sehr gut reagiert, und das Risiko der Kostenkontrolle und der Verhin-
derung von Bauhandwerkerpfandrechten bei der Zusammenarbeit mit einem TU.
Letztere Bedenken nimmt der Vorstand auf und wird geeignete Massnahmen vor-
kehren. Auch diesem Antrag wird mit grossem Mehr zugestimmt.

Am Schluss wiirdigt Adrian Rehmann nochmals Lisbeth Sippels 27-jahriges
Engagement fiir die Wogeno und die Mitglieder bedanken sich mit einem lang-
anhaltenden und herzlichen Applaus, bevor das Apérobuffet gestiirmt wird.

Die Geschifte an der ordentlichen Generalversammlung vom 18. Juni gehen
zlgig voran und erfahren mit der Wahl von drei neuen Vorstandsmitgliedern den
ersten Hohepunkt. Ebenfalls mit grossem Mehr wurde den beiden Antrigen des
Vorstandes zugestimmt und zwar war bisher die Bewilligung der Stellenprozente
eine Befugnis der Generalversammlung, neu wird diese auf den Vorstand tiber-
tragen. Und die Bewilligung des Neubaus an Felsenrainstrasse 82 mit dem not-
wendigen Baukredit von CHF 5.5 Mio. war schnell genehmigt.

c) Personelles

Per Januar hat Elsbeth Kindhauser die Geschiftsfihrung alleine tibernommen.
Bereits an der Retraite 2011 hatte sie deklariert, dass sie diese Aufgabe nur noch
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eine beschrankte Zeit iibernehmen will und spatestens per Frithjahr 2015 die Wo-
geno verlassen wird. Damit ist die Personalkommission gefordert. Organisation
und Stellenprozente der Geschiftsstelle sind zu tiberdenken und die Suche nach
der geeigneten Nachfolge ist bald anzugehen.

d) Hausakaquisitionen

Trotz Vorbehalten gegentber den iiberteuerten Liegenschaftspreisen haben wir
mindestens ein Dutzend Kaufangebote gepriift. Angebote erhalten wir sowohl
uber Onlineplattformen wie auch von der Akquisitionsstelle unseres Verbandes
wbg Zirich. Diese war sehr aktiv und hat unzihlige Angebote aufbereitet und
unter den beteiligten Genossenschaften ausgeschrieben. Einige Projekte haben
wir naher geprift oder sogar erfolglos mitofferiert. Nicht interessant sind fiir uns
Projekte auf dem Land (ausser im Limmattal) und Projektausschreibungen mit
Architekturverpflichtung und/oder fertigem Projekt.

Neben vielen gepriiften Einzelliegenschaften waren auch einige aussergewohn-
liche Anfragen darunter. Im Juni wurden wir angefragt, ob wir am Kauf und der
Umnutzung der unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Spinnerei Schonau
in Wetzikon Interesse hitten. Im Juli reichten wir unser Kaufangebot ein. Leider
kam das Geschift nicht zustande.

Im August bewarben wir uns zusammen mit einer anderen Genossenschaft fiir
das von der Stadt Ziirich ausgeschriebene Baurechtsgrundstiick Obsthalden-
strasse in Zirich-Affoltern mit einem Potenzial von total 145 Wohnungen und
fast 2000 m2 Gewerbefliche. Als Genossenschaft, die bereits kiirzlich ein Bau-
rechtsgrundstiick erhalten hat, waren unsere Chancen gering, was dann auch be-
statigt wurde.

Kurz vor Jahresende nahm eine Gruppe aus Uster mit uns Kontakt auf. Sie
haben Land in Aussicht und mochten dort fiir sich ein Projekt 50+ realisieren.
Da das Grundstiick aber fiir sie zu gross ist, suchen sie eine Partnerin. Wir haben
unser Interesse angemeldet. Vielleicht ergibt sich daraus etwas.

Trotz vieler Absagen konnten wir im Berichtsjahr zwei Hauser kaufen:

Riedenhaldenstrasse 50 in Ziirich-Affoltern: Das was wir uns innigst wiinschen
ist wieder einmal passiert. Eine Besitzerin hat uns konkurrenzlos zu einem fairen
Fixpreis das kleine Mehrfamilienhaus mit acht 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen an-
geboten. Per April 2013 hat die Eigentumsiibertragung stattgefunden. Das Haus
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Riedenhaldenstrasse 50: Erstes Wogeno-Haus in Ziirich Affoltern

ist Teil einer lockeren Arealiiberbauung aus dem Jahre 1953. Es liegt von der
Strasse zurtickgesetzt und grenzt an eine Freihaltezone. Da die Liegenschaft ener-
getischen Sanierungsbedarf aufweist, wurde vorerst eine Studie in Auftrag gege-
ben, um das Potenzial einer Mehrausniitzung mit einem Ersatzneubau zu kliren.
Dabei wurden die Varianten Abbruch und Ersatzneubau alleine oder zusammen
mit Nachbarn als erneute Arealiiberbauung gepriift. Wegen der hingigen BZO
ist vorlaufig kein Entscheid gefillt worden.

Bis mehr Klarheit zur Zukunft der Liegenschaft vorliegt, wird die Uberfithrung
der Liegenschaft in die Selbstverwaltung nicht forciert und das Haus von der Ge-
schiftsstelle verwaltet und durch einen Hauswart betreut.

Griizenstrasse 16 in Winterhur: Klein aber fein und gut unterhalten hat sich uns
das 4-Familienhaus in Winterthur prasentiert. Ausschlaggebend fiir den Kauf war
das Interesse der MieterInnen am Kauf durch die Wogeno und an der Bereitschaft,
die nicht unwesentliche Mietzinserhohung zu schlucken. Der Kaufpreis war kein
Schnippchen und die bisher sehr tiefen Mietzinse werden eine einschneidende

Erhohung erfahren.
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e) Referenzzinssenkung und Mietzinse

Im Herbst hat der Vorstand beschlossen, die Referenzzinssatzsenkung nur an ge-
wisse Hausvereine weiterzugeben. Bei allen anderen wird mit der Differenz die Ein-
lage in den Erneuerungsfonds erhoht. Sei dies, weil eine grossere Sanierung geplant
ist, weil der Erneuerungsfonds unter eine bestimmte Grosse pro Wohnung gefallen
ist, weil das Haus weniger als fiinf Wohnungen hat oder es sich um eine iltere Bau-
rechtsliegenschaft handelt. Diese vorsorgliche Massnahme wurde von den meisten
Hiusern positiv aufgenommen, ist doch ein gut dotierter Erneuerungsfonds zur Si-
cherung der langfristigen Substanz- und Werterhaltung auch in threm Sinne.

f) Neubau und Hausverein Avellana

Der Neubau tiberzeugt und gefillt. Auch in diversen Fachzeitschriften wurde er pu-
bliziert. Aber wie das so ist, hat auch dieser Bau seine Anfangsschwierigkeiten. So
haben uns die Mingelbehebungen, unerklirbare Geruchsemission, Feuchtigkeits-
probleme, Probleme mit Heizverteilung und Warmwasser durchs Jahr begleitet.

Erfreuliches gibt es vom Hausverein zu berichten. Bald nach Bezug wurden die
MieterInnen aktiv, haben sich organisiert, bereits im Herbst den Hausverein ge-
grindet und per Januar 2014 die Siedlung mit einem Hausverwaltungsvertrag in
Selbstverwaltung ibernommen. Wir gratulieren und wiinschen dem jungen Verein
Freude und Lust am Verwalten und Gestalten und Zusammenleben.

g) Offentlichkeitsarbeit, Vernetzung

Gleich zwei internationale Besuche durften wir im 2013 empfangen. Im September
hat sich eine Delegation der Vereinigung Samenhuizen, einer Dachorganisation fur
gemeinschaftliches Wohnen in Belgien-Flandern bei uns, dem Dreieck und Kar-
thago angemeldet. Von Interesse waren insbesondere Fragen zu Start- und anderen
Finanzierungsmoglichkeiten, zur Integration von Personen mit kleinem Budget, zu
Mietpreisen, zu Mitsprache usw. Statt drei Einzelgespriche zu fihren haben wir
uns zusammengetan und mit den «BelgierInnen» auf der Dachterrasse vom Kar-
thago angeregt und intensiv ausgetauscht. Gekront war der spannende Abend von
einem feinen Nachtessen in der Gemeinschaftskantine vom Karthago.

Etwas distanzierter und sprachlich schwieriger war im Oktober der Besuch von
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zwel sudkoreanischen Beamten der Stadtverwaltung Daegu. Nachdem anfangs
2013 in Stdkorea ein Gesetz erlassen worden war, das die Griitndung von Genos-
senschaften erleichtern soll, suchten die Beamten Kontakt zu unterschiedlichen
Genossenschaften in Europa fir einen Erfahrungsaustausch.

Die PrasidentInnen finf selbstverwaltungsnaher Ziircher Genossenschaften (Drei-
eck, Kraftwerk, Kalkbreite, Mehr als Wohnen und Wogeno) haben sich auf Initiative
von wgb Ziirich dreimal unter dem Arbeitstitel «Genossenschaften — neue Wohn-
formen, urbane Kultur und innovative Konzepte» getroffen und ein auf zwei Jahre
beschrinktes Pilotprojekt gestartet mit dem Ziel, Austausch und Synergien in par-
tizipativen Prozessen besser zu nutzen, zu dokumentieren und Hilfsmittel zu erstel-
len. Fiir die Ausarbeitung und Durchfithrung wird eine Projektleiterin angestellt.

In der Presse waren wir mehrfach mit unserem Neubau Avellana priasent und
in der Zeitschrift casanostra wurde am Beispiel vom Bockler das Thema «Baurecht
— Gastrecht auf Zeit» als Alternative zum Kauf resp. Verkauf von Land darge-
stellt.

Elsbeth Kindhauser

h) Bauliches

Fiir manche Aufgaben gilt «gut Ding will Weile haben». Dies nicht immer zur
Freude der HausbewohnerInnen. Einige «Projekte» konnten in der vergangenen
Periode abgeschlossen werden oder das Ziel ist in «Sichtweite».

Mit einem Hausfest an der Elisabethenstrasse haben wir eine gelungene Sanie-
rung der Dachgeschosse und von Raumlichkeiten im Untergeschoss gefeiert.

An der Kéchlistrasse steht die Ausfithrung der Balkone kurz bevor. Die Re-
konstruktion und Neuverglasung des Dachoblichtes in Urdorf ist nach langen
Voraustiberlegungen nun abgeschlossen. Flurlingen hat drei neue Kiichen erhal-
ten. Dank professionellem Einsatz vom Hausbewohner Robert Kradolfer war der
Aufwand fir den PL-Bau minimal. Total fiinf neue Kiichen gab es auch an der
Winzerhalde 9 und 10.

An der Klingenstrasse hat sich die Hausgemeinschaft fiir die Erneuerung der
Malerarbeiten und das Auffrischen der Holzbdden entschieden und dies auch
kompetent und umsichtig organisiert.

Die «Inkontinenz» der Siedlung Hellmi Neu hat ein vorliufiges Ende. Die letzte
undichte Stelle konnte abgedichtet werden. Unser Dank gilt den Betroffenen, die
das Wasser mit stoischer Gleichmut ertragen haben. Eine Campsis hatte sich im Hof

11
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86a an der Wasserisolation im Untergrund zu schaffen gemacht, die Sanierung war
teuer und langwierig, neu wichst eine Clematis, hoffentlich der Sonne entgegen.

Die Stationsstrasse erhilt nach 120 Jahren eine neue Dacheindeckung, wieder
Schiefer, gleichzeitig wird gedimmt sowie Spenglerarbeit und die Zinne erneuert.
An der Denzlerstrasse ist mit der Erneuerung der Fenster (Dreifachverglasung)
und einer neuen Heizung — Dimmmassnahmen in Estrich und Keller wurden
2012 realisiert — der Energieeffizienz vorerst Geniige getan.

Die Siedlung Bockler leistet ab 2013 einen Beitrag zur schweizerischen Strom-
versorgung. Die Photovoltaikanlage auf den vier Flachdichern hat im Berichtsjahr
ca. 65’000 kWh ins Netz eingespiesen, was den durchschnittlichen Stromver-
brauch von 20 vierkdpfigen Haushalten deckt. So alles gut lauft, kann die Anlage
in der Hilfte der voraussichtlichen Laufzeit von 25 Jahren abgeschrieben werden,
mit anderen Worten, nebst dem 6kologischen Beitrag, auch eine lohnende Kapi-
talanlage. Ein nichstes Projekt auf dem Dach der Frohburgstrasse ist bereits in
Planung.

Heinz Baumann

i) Wohnungswechsel

In elf Ausschreibungen sind einundzwanzig Wohnungen den Mitgliedern ange-
boten worden, zweimal gab es eine Anzeige von Wogeno-Wohngemeinschaften
uber den Verteiler fur WG-Interessierte, einmal wurde gar eine Untervermietung
wegen Weltreise unter den Mitgliedern annonciert.

Die letzten Avellana-Wohnungen konnten an Wogeno-Mitglieder vermietet
werden, im Falle der Altbau-Maisonette-Wohnung bereits unter Einbezug des in
Grindung begriffenen Hausvereins.

Zwei Ausschreibungen jeweils fiir Studios an der Dammstrasse haben wir nur
per E-Mail verschickt, da solche kurz zuvor auch im Papierversand im Angebot
gestanden hatten.

Theodor Schmid
k) Bestand und Zusammensetzung der Mitglieder

Der Mitgliederzuwachs 2013 war ungebrochen. Wohl waren es weniger Beitritte als
im letzen Jahr, doch sind immerhin 302 neue Mitglieder dazu gekommen und 83
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Mitglieder sind ausgetreten. Dass trotz neuer Hauser der Bestand an wohnenden
Mitgliedern nicht ebenso zunimmt, liegt an Liegenschaftskaufen bei denen die Be-
wohnenden noch keine Mitglieder geworden sind oder die Selbstverwaltung nicht
sogleich angestrebt wird; gut 50 Wohnende kimen so noch hinzu.

Simone Pallecchi

Mitglieder-Entwicklung der Wogeno in den letzten 20 Jahren
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- BewohnerInnen inkl. Firmen Nichtbewohnerlnnen inkl. Firmen
1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013
Mitglieder Vorjahr 718 792 806 836 916 952 1°060 1459 1715 2’230
Eintritte 88 71 65 75 99 79 285 204 290 302
Austritte 71 65 52 50 90 51 67 80 65 83
Mitglieder per 31. Dez. 735 798 819 861 925 980 1°278 1°583 1'943 2’449
Bewohnerlnnen inkl. Firmen 335 382 392 405 411 404 494 535 548 599
Nichtbewohnerlnnen inkl. Firmen 400 416 427 456 514 576 784 1'048 1’395 1’850
Nichtbewohnerinnen Zuwachs -11 0 6 19 12 31 125 97 213 210
Zuwachs netto 17 6 13 25 9 28 218 124 225 219
Anteil Bewohnerlnnen 46% 48% 48% 47% 44% 41% 39% 34% 28% 24%
Mitglieder per 31. Dez. 735 798 819 861 916 980 1°278 1°583 1°'718 2’449
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Berichte der Vorstands-Kommissionen

a) Wohnungsvergabekommission

Auch 2013 gab es fir interessierte Mitglieder einige Moglichkeiten, sich fir at-
traktive Stadtwohnungen der Wogeno zu bewerben.

Insgesamt hat die Wohnungsvergabekommission zwolf Vergabesitzungen be-
gleitet und ist den Hausvereinen wihrend der teilweise schwierigen Entschei-
dungssituationen beratend zur Seite gestanden. Nach eingehenden Diskussionen
und sorgfiltigem Abwigen der statutarischen Kriterien konnte in allen Fillen
eine passende Wahl getroffen werden.

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt bleibt weiterhin angespannt. Leider kann
sich nur ein kleiner Teil des erfreulichen Mitgliederzuwachses den Wunsch
nach selbstverwaltetem Wohnen erfiillen. Die Nachfrage nach einer Wogeno-
Wohnung war auch im letzten Jahr so hoch, dass in funf Fillen nicht alle Be-
werberInnen an die Vergabesitzung eingeladen werden konnten. Damit das
Auswahlverfahren fiir die Hausvereine bewaltigbar ist und fur alle Mitglieder
fair bleibt, wird bei mehr als etwa zwolf Bewerbungen die Liste von der Wohn-
vergabekommission gekiirzt. Die Dauer der Mitgliedschaft ist dabei massge-
bend. Auf Wunsch des Hausvereines kann die Belegung als zusitzliches
Kriterium berticksichtigt werden, sofern dies bereits in der Ausschreibung ver-
merkt wurde.

Auf geringes bis kein Interesse stiessen kleinere und weniger zentrale Stadt-
wohnungen und Wohnungen ausserhalb der Stadt, weshalb es in diesen Fillen
zu direkten Vergaben gekommen ist.

Frei werdende Raumlichkeiten werden, wie statutarisch festgelegt, jeweils durch
die Geschaftsstelle fur die Neuvermietung ausgeschrieben. In begriindeten Aus-
nahmefillen kann die Wohnungsvergabekommission von dieser Regelung absehen.
2013 wurde fur eine freie Wohnung an der Waidstrasse und eine weitere Wohnung
an der Riedenhaldenstrasse auf eine Ausschreibung verzichtet. Erstere wurde durch
eine von der Wohungsvergabekommission bewilligte interne Rochade besetzt, letz-
tere der Stadt Ziirich als Notwohnung zur Verfligung gestellt.

In der Wohnungsvergabekommission selber kam es ebenfalls zu einer kleineren
Neuerung: Durch die Erweiterung des Vorstandes im letzten Jahr konnte die Kom-
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mission personell aufgestockt werden. Sie setzt sich nun aus vier Mitgliedern zu-
sammen.

Ana Maria Moreira

b) Stdndige Baukommission

Die standige Baukommission hat sich 2013 zu elf Sitzungen getroffen (sBK 82 bis
sBK 92). Aus den Protokollen wird ein grosser Teil der aktuellen Baugeschichte
der Wogeno nachvollziehbar.

Im April stosst Tom Weiss als neues Vorstandsmitglied zur sBK.

Den grossten zeitlichen Umfang nehmen jeweils die Informationen von Heinz
Baumann (Projektleiter Bau) ein, der uiber die laufenden Projekte und tiber den
Stand der Renovationen, Reparaturen, Sanierungen und Schlussabrechnungen in
den verschiedenen Liegenschaften informiert. Die Schlussabrechnungen werden
jeweils von der sBK abgenommen. Kleinere Arbeiten werden auf den von Heinz
Baumann abgegebenen Infos zu den laufenden Projekten vermerkt und nur noch
diskutiert, wenn Bedarf besteht. Energetische Sanierungen, Photovoltaik und So-
laranlagen stehen bei Renovationen stirker im Zentrum.

In Zukunft sollen bei Neubauten die von den Planern prognostizierten Ener-
gie-Zielwerte nach zwei Jahren tberprift werden.

An der Hellmi alt wurden im Hinblick auf die Verlingerung des Baurechts um
31 Jahre und von Sanierungsarbeiten im Kiichen-/Bad-Bereich, der Heizung sowie
der elektrischen Installation alle Wohnungen besichtigt. Eine projektbezogene
Baukommission He_alt unter der Leitung von Roger Schirer wurde gebildet.

Die Schlussabrechnug zum Avellana wurde von EMI Architekten prisentiert
und der KV wurde eingehalten. Eine Auswertung zum Neubauprojekt ist noch
pendent und ein komplexer Wasserschaden am Gebaude wurde an EMI Architek-
ten zur Bearbeitung weitergegeben.

Die Sanierung der Riedenhaldenstrasse ist weiterhin hingig. Das Szenario Er-
satzneubau hat sich als unrealistisch erwiesen. Mit den unmittelbaren Nachbarn
wird das Gesprich gesucht.

Fur die Heinrichstrasse 133 wurde eine Grobkostenschitzung erstellt. Ein Ar-
chitekten-Auswahlverfahren ist aufgegleist und wird Anfang 2014 entschieden.

An der Zwinglistrasse 40 ist eine Duschensanierung mit sanften Anpassungen
aufgegleist.

Fredi Bosshard
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c) Projektbaukommission Manegg

Die Genossenschaften in der Manegg (bzw. im Greencity) erstellen rund 230
Wohnungen (die Wogeno 58 Wohnungen sowie 680 m2 Arbeitsflichen). Sie va-
riieren von 1% bis 6% Zimmern und richten sich, von Genossenschaft zu Ge-
nossenschaft verschieden, an eine breite Bewohnerschaft. Ferner entstehen
unterschiedlich grosse, teils unterteilbare Gemeinschaftsraume sowie Raum fiir
eine Kindertagesstitte. Alle hausoffentlichen Aussenriume sind so gestaltet,
dass sie den nachbarschaftlichen Kontakt erleichtern. Auf den Dachflichen wer-
den gemeinschaftliche Aussenrdume eingerichtet.

Die Entwicklung des ersten 2000-Watt-Quartiers (im Standard Minergie P
ECO) in der Schweiz hat die Totalunternehmerin Losinger-Marazzi wie auch
die vier gemeinniitzigen Bautrigerinnen (GBMZ, GEHO, Wogeno und Stiftung
fir kinderreiche Familien) stark gefordert. Viele Sitzungen beschiftigten sich
mit baulichen Fragen zu Fassade, Konstruktion, Konzepten und Materialisie-
rung, mit gestalterischen Fragen wie Grundrissen und Kiichen-/Badfunktion
sowie mit 0konomischen Auswirkungen auf Preise und Investitionen.

Seit dem Baukredit wurde viel Zeit darauf verwendet, gute Vertragsgrundlagen
zu schaffen. Um diese Verhandlungen bestmoglich zu gestalten, wurde ab Sommer
2013 mit Martin Sohm ein versierter Baujurist vom Biiro Reetz & Sohm Rechts-
anwilte beauftragt. Dies um die unzihligen Vertrige und Beilagen einheitlich, kor-
rekt und fir die Wogeno und ihre Partnerinnen bestmoglich zu gestalten.

Die Verhandlungen waren naturgemiss zih. Gerungen wurde um viele kleine
Formulierungen und grosse Rechtsnormen mit Auswirkungen. Zweimal muss-
ten die bestehenden Vereinbarungen zur Projektentwicklung verlingert werden,
weil sich die Verhandlungen nicht so schnell wie angenommen zu einem beid-
seitig guten Ende bringen liessen.

Die Generalversammlung 2014 wird nun zum dritten Male Stellung zum Bau-
vorhaben nehmen missen — nach Projektierungskredit an der ordentlichen GV
vom Juni 2012 und Baukredit an der ausserordentlichen GV vom Januar 2013.
Die Baukommission und der Vorstand sind gliicklich, das im Jahre 2010 ver-
handelte mit Abstand grosste Wogeno-Haus mit 58 Wohnungen innerhalb der
vereinbarten Investitions-Erwartungen und in der gewohnten Wogeno-Mate-
rialisierung vertraglich vereinbart zu haben (3% Reserven sind nach wie vor
nicht angetastet).

Das Resultat kann sich sehen lassen: Zu rund 5’500 CHF je Quadratmeter

Hauptnutzfliche (inbegriffen sind Land, Gemeinschaftsriume und die «Strasse
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in der Luft») bekommt die Wogeno Wohn- und Arbeitsflichen die unter dem
heute tiblichen Marktpreis liegen. Eine 4-Zimmer-Wohnung mit rund 100 Qua-
dratmetern wird so rund 1'920 CHF oder ein Gewerberaum rund 1’750 CHF
kosten (ohne verbrauchsabhingige Heiz- und Nebenkosten).

Aktuell sind die Baubehorden an der Prifung des Baugesuches und wir hof-
fen, im Frithjahr 2015 mit den Bauarbeiten beginnen und zwei Jahre spiter den
Bezug feiern zu konnen.

Adrian Rehmann

d) Projektbaukommission Felsenrain

Die 2012 gegriindete pBK Felsenrainstrasse befasste sich 2013 mit der Planung
bis kurz vor Ausfihrungsreife fiir den Ersatzneubau an der Felsenrainstrasse
82 in Ziirich-Seebach.

Am 29. Januar 2013 hat die ausserordentliche Generalversammlung den Pro-
jektierungskredit von CHF 360°000.- fiir die planerische Weiterbearbeitung des
Neubauprojektes «Ensemble» von Hunkeler Hurzeler Architekten bewilligt;
an der ordentlichen GV vom 18. Juni 2013 wurde danach ein Baukredit in der
Hohe von CHF 5°500°000.— £15% bewilligt.

Seither wurde das Projekt intensiv weiterbearbeitet. Das Projekt konnte dank
kluger Planung am 6. September ohne die an der GV besprochene Tiefgarage
eingereicht werden. Ebenso sind neu 14 anstatt wie bisher 12 Wohnungen ge-
plant. So konnte ein besserer Wohnungsmix erreicht werden.

Am 19. November wurde von der Stadt Ziirich die Baubewilligung erteilt, wie
immer mit einer ansehnlichen Liste von Auflagen, die es vor Baubeginn zu er-
fullen gilt. Dabei stellte sich — wie bereits angetont — v. a. die Parkierung als
Knackpunkt heraus. Obwohl die Wogeno nachweisen kann, dass sie nicht so
viele Parkplitze benotigt, muss noch ein zusitzliches Mobilititskonzept von
einem externen Ingenieurbiiro erarbeitet werden, um die fehlenden 4 Parkplitze
begriinden zu konnen.

Seit der Baubewilligung ist das Planungsteam nun am Ausarbeiten der Aus-
fihrungspline. Ebenso konnten bereits erste Vergaben in der Hohe von ca.
CHEF 2.5 Mio. gemacht werden. Zusammen mit den bereits vergebenen Planer-
leistungen sind somit rund 60% des Baubudgets vergeben. Dabei hat sich ge-
zeigt, dass in den ersten Vergaben der Kostenrahmen zwar eingehalten, nicht
jedoch unterschritten werden kann.

17
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Aufgrund der komplexen Baueingabe, anspruchsvollem Baugrund und einer
von der pBK verlangten vertieften Variantenprifung um die Kosten zu optimie-
ren werden die Wohnungen erst im Oktober 2015 bezogen werden konnen, und
nicht — wie eher optimistisch an der letzten GV kommuniziert — bereits im
Friihling 2015. Dafiir kann sich die Wogeno-Gemeinde auf ein neues schones
Haus mit gut brauchbaren und gut bezahlbaren Wohnungen fir unterschied-
lichste BenutzerInnen freuen. Die pBK freut sich auf den Beginn der Arbeiten
im Sommer 2014.

Bertram Ernst

e) Projektbaukommission Hellmi alt

Wir konnten im Sommer 2013 die Rahmenbedingungen fiir die Bildung einer
Projektbaukommission fir die Sanierung der Liegenschaften Hellmi alt an der
Helmutstrasse im Kreis 4 festlegen. Nach erfolgter Vorstellung des Organisati-
ons- und Vorgehenskonzeptes vor dem Vorstand des Hausvereins Hellmi alt hat
der Hausverein Irma Hir$l und Christoph Weissmiiller als Vertreter der Bewoh-
nerschaft in die Baukommission delegiert. Wir mochten diesen beiden unseren
Dank und Anerkennung fiir die herausfordernde Arbeit aussprechen.

Noch vor Weihnachten wurden die Zielvorgaben fiir die Sanierung definiert
und das Vorgehen zur Auswahl der Architekten festgelegt:

m Die Erneuerung soll auf die wirtschaftlichen Moglichkeiten der Bewohner ab-
gestimmt sein.

m Die Erneuerung soll mit Blick auf die Konditionen des «<neuen» Baurechts (ab
2019) fur die nachsten 20 bis 30 Jahre optimiert werden.

m Die Liegenschaft wird danach wogenokonform.

m Die Architekten sollen in einem Verfahren ausgewihlt werden, bei dem sich
ca. fiinf Biros mit einer Honorarofferte und einer Prisentation ihres «Zugang
zur Aufgabe» bewerben konnen.

Nun sind wir gespannt auf die Losungsansitze. Wir mochten im Sommer 2014
ein soweit ausgearbeitetes Projekt haben, dass wir damit bei der Stadt die Ver-
lingerung des Baurechts beantragen konnen.

Roger Schirer
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f) Personalkommission

Die Personalkommission hat sich 2013 zu vier Sitzungen getroffen. Dabei wur-
den Anliegen der Mitarbeitenden besprochen und behandelt wie auch verschie-
dene Vorbereitungen fiir die Nachfolge der Geschiftsfithrung in die Wege
geleitet.

Auf Antrag der Geschiftsstelle wurde das in die Jahre gekommene Personalre-
glement uberarbeitet. Das Reglement ergianzt Arbeitsvertrag und Obligationen-
recht und regelt alle Personalfragen. Wichtigste materielle Anderung ist, dass
neben dem gesetzlichen Urlaub fiir Mitter nun auch die kiinftigen Viter mit vier
Wochen Urlaub (hochgerechnet auf eine volle Stelle) bedacht werden. Bei der
Festsetzung der Hohe hat sich der Wogeno-Vorstand nach langer Diskussion und
unter Beriicksichtigung von bereits laufenden Diskussionen und politischen Vor-
stossen auf einen Mittelweg geeinigt.

Adrian Rebmann
g) Finanzkommission

Im letzten Jahresbericht haben wir unsere Jahresrechnung nach den Vorgaben
des neuen Rechnungslegungsgesetzes dargestellt. Jetzt bluht uns noch eine wei-
tere Auflage und zwar werden wir als Genossenschaft mit mehr als 2000 Mit-
gliedern einer Publikumsgesellschaft gleichgestellt. Das bedeutet, dass wir ab
2015 einen zusitzlichen Abschluss nach einem anerkannten Standard (z.B. Swiss
GAAP FER) erstellen mussen. Gegen Jahresende haben wir die ersten Gespra-
che gefiihrt tiber Konsequenzen fiir die Wogeno und ob dies auch bedeutet, dass
wir unseren Jahresabschluss neu einer ordentlichen statt wie bisher einer ein-

geschrinkten Revision unterziehen miissen.

Kommentar zur Jahresrechnung

Die Jahresrechnung 2013 weist ein ausgeglichenes Ergebnis aus. Die Ertrags-
kraft hat sich jedoch gegeniiber dem Vorjahr leicht zurtickgebildet. Grund dafir
ist hauptsiachlich die Weitergabe der Senkung des Referenzzinssatzes an die Mie-
terinnen und Mieter. Die Finanzierungskosten konnten nicht in gleichem Um-
fang reduziert werden. Im 2013 wurden zwei neue Liegenschaften erworben,
Riedenhaldenstrasse 50, Ziirich, und Griizenstrasse 16, Winterthur. Im Hinblick
auf die Finanzierung des Bauprojektes in der Manegg ist die Liquiditit erhoht

worden.
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Grizenstrasse 16 in Winterthur: Ein malerisches Treppenhaus

Bilanz

Die Bilanzsumme erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um knapp 6 %. Die Fliis-
sigen Mittel wurden deutlich aufgestockt auf CHF 4.47 Mio. Ausserdem sind
zwel neue Liegenschaften hinzugekommen. Die Depositenkasse konnte wie-
derum ein erfreuliches Wachstum von CHF 1 Mio. verzeichnen. Erfreulich ist
auch die Zunahme des Anteilscheinkapitals auf iiber CHF 14 Mio. Damit steigt
auch die Eigenkapitalquote auf knapp tber 12 %.

Erfolgsrechnung
Die Mietertrige sind trotz der neu erworbenen Liegenschaften und der Vollver-
mietung der Siedlung Avellana im 2013 leicht zuriickgegangen, was auf die bereits
erwihnte Mietzinssenkung zuriickzuftihren ist. Anderseits ist der Finanzaufwand
leicht gestiegen, bedingt durch ein hoheres Hypothekarvolumen. Neue und aus-
laufende Hypotheken wurden in der Regel langfristig abgeschlossen bzw. verlin-
gert, was zwar zu leicht hoheren Kosten fithrte, dafiir mehr Sicherheit und
Planbarkeit fir die Zukunft bietet. Der Verwaltungsaufwand ist leicht zuriickge-
gangen, aufgrund niedrigerer Personalkosten.

Thomas Bieri
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Bericht der Geschaftspriifungskommission

Auch im Berichtsjahr 2013 wurde die GPK nicht angerufen. Wir konnten uns
deshalb auf die Lektiire der Vorstandsprotokolle beschrinken und pflegten den
Meinungsaustausch mit Vorstand und Geschiftsstelle. An einer gemeinsamen
Sitzung liess sich die GPK tiber die Strategie fiir die Hellmi alt ins Bild setzen,
sie regte eine Diskussion tiber die Weiterentwicklung und die Zukunft der
Selbstverwaltung an, und sie befragte den Vorstand tiber den Umgang mit Risi-
ken bei Grossprojekten.

Marianna Glauser, Franz Horvath, Christoph Riiegg
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Berichte von Hausvereinen

Jahresbericht 2013
Hausverein Falken Winterthur

Zugegeben: der Platz ist schattig, einge-
klemmt zwischen Strasse und Haus, 10
m2 Niemandsland, ein Vorgartli. Nichts fir
sonneliebende Pflanzen, dennoch wollen
die vier Partien des Wogeno-Hauses
etwas Hubsches daraus machen, ist es
doch die Strassenseite, Visitenkarte!

Es war ganz passabel bis die Stadt uns
eine neue Kanalisationsleitung bescherte:
ein Graben wurde quer durchs Land ge-
zogen. Seit dessen Eindeckung «will» es
nicht mehr. Nein, schon vorher musste
der Dickkopf unter den Mietern seinen In-
vasiven Neophyten (Buddleia/Sommer-
flieder) durchstieren. «Aber bitte einen
weissen, damit es zur Umgebung passt»
schrankt die eine Nachbarin ein, «lieber
gar keinen» meinen, 6kologisch enga-
giert, die anderen. «Invasiver Neophyt» ist
zum Unwort des Hauses geworden.

Jetzt aber ging es ums Ganze. Der Haus-
verein beschliesst Begriinung durch Na-
turwiese und delegiert die Beschaffung
der bendtigten Samen an den 2. Stock.
Alle freuen sich, aber eine Wiese entsteht
nicht. Immerhin: eine unbekannte Pflanze
macht sich sehr breit und weckt unsere
Neugierde. Sie wachst sich zu einer Distel
aus. Der Rest ist — mit Verlaub — Unkraut.
Neues Jahr, neuer Versuch. Diesmal steht
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auf dem Samenbrieflein ausdriicklich «flr
schattige Standorte». Nach frohgemuter
Aussaat griint es aufs Neue. Herzige
kleine Pflanzchen in Masse spriessen und
schiessen auf. Ausgerechnet der Neophy-
tennarr ortet Unkraut. Aber «Unkraut» ist
immer subjektiv. «Lassen wir es doch und

23
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sehen zu, was wird» meint der Samann.
Der Buddleiafan schweigt und duldet,
handelt sich aber die Erlaubnis ein, an-
stelle der weissen eine lila Buddleia, ,,die
richtige, duftende” zu setzen; die farb-
empfindliche Nachbarin ist mittlerweile
ausgezogen. Die Krauter kommen zum
Bllihen: unscheinbare, winzige Blitchen
auf hohen Stengeln. Und bald schon
wandeln sie sich zu flugtauglichen, bzw.
klettigen Samen. Schliesslich wird es
auch dem 1. Stock zu viel: man kénne
diese Wildnis dem Parterre doch nicht zu-
muten, wenn dieses aus den Ferien heim-
kehre. Mit vereinten Kraften reissen wir
alles aus. Lustig spicken die Samen in
alle Richtungen. Die Distel darf stehen
bleiben, sie ist inzwischen hoher als das
Haus (s. Foto).
In der Folge wird es heiss, der Boden
springt auf. Nur der kleine lila Neophyt,
dem die Trockenheit nichts anhat, tragt
seine ersten zwei Dolden. Sie duften herr-
lich.
Was wird wohl nachstes Jahr? Wir blei-
ben dran!

Hans Hoerni

Jahresbericht 2013
Verein Elisabethenstrasse

In den letzten drei Jahren gab es bei uns
im Haus verschiedene personelle und bau-
liche Veréanderungen. Pierino, Griindungs-
mitglied und langjéhrige Seele unseres
Hausvereins, ist von seinem Prasidium
zuruckgetreten. Mit frischer Kraft hat der
neue Vorstand die Erneuerungen der
Vereinsstatuten und der Pflichtenhefte in
Angriff genommen. Durch eine deutlich
héhere Kadenz an Hausversammlungen
wurden Diskussionen, sowie der Aus-
tausch unter den Vereinsmitgliedern ge-
férdert und auch &ltere Pendenzen
konnten abgear-beitet werden.

Als erstes wurde die Sanierung unseres
Untergeschosses in Angriff genommen.
Vielen ist der von aussen zugéangliche
Raum bekannt fir die frihere illegale Bar,
als Ort fur rauschende Partys und Band-
proben. Durch eine umfassende Sanierung
(leider musste auch die DJ-Kabine entfernt
werden) wurden die beiden Rdume wieder
vermietbar und dienen heute der Tanz-
schule fir modernen Paartanz Zoom.

Im nachsten Schritt konnte die seit langem
geplante und von Seiten der Behdrden
nicht gerade vereinfachte Erneuerung der
beiden Dachgeschosse gestartet werden.
Lange war nicht klar, ob die friihere grosse
Atelierverglasung im 3.0G wieder herge-
stellt werden soll. Unser Uber 100 Jahre
altes Haus war eine Produktionsstatte fiir
fotochemisch hergestellte Druckerplatten.
Die Atelierverglasung wurde einmal ziem-



lich provisorisch geschlossen mit dem Re-
sultat, dass der eigentlich grosse und
Uberhohe Raum wenig Tageslicht hatte,
nicht richtig isoliert und vor allem undicht
war. Letzteres hat auch immer wieder zu
Larmklagen geflihrt, da der Raum immer
mehr flr Veranstaltungen (Filmvorfiihrun-
gen, Konzerte, Lesungen) benutzt wurde.
Im letzten Frihling wurden nun die Um-
bauarbeiten erfolgreich abgeschlossen
und es wurde allen im Haus klar, dass der
Zeitpunkt fur ein ausgiebiges Fest gekom-
men ist. Nebst dem Feiern unseres erneu-
erten Hauses, das uns allen ans Herz
gewachsen ist, wollten wir auch die krea-
tive Vielfalt des Hauses prasentieren und
einen Abend der offenen Turen veranstal-
ten. Als einziges reines Gewerbehaus der
Wogeno nehmen wir ja auch eine etwas
spezielle Situation ein. Auch sind wir nattir-
lich dankbar, an einem gut gelegenen Ort
in der Stadt zu gunstigen Konditionen ar-
beiten zu kdnnen. So haben wir uns dann
auch entschieden, dass Essen und Ge-
tranke gratis sein sollen.

Am 5. September (es war der letzte Som-
mertag!) haben wir also gefeiert. An der
Stirnseite des Hauses gab es eine Bar mit
diversen Getranken und Glacé. Daneben
wurden Tacos kreiert. Im Hof vor dem Haus
haben wir Tische und Banke aufgestellt,
die recht lange genutzt wurden... Im UG
gab es Tanz-Crashkurse. Im EG haben die
Stadtebauplaner Amman Albers ein
Stadtebauspiel geschaffen und einige Dis-
kussionen ausgeldst. Rémy Baenziger und
ich haben als Architekten im 1. OG alte
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Plane des Hauses und Fotos zum Umbau
gezeigt. Bei den Grafikern Rob und Rose
im 2.0G wurde man beim Pingpong spie-
len auf seine Sportlichkeit geprift. Zum
Gliick konnte man sich auch gleich an der
Milchbar kréaftigen. Im 3. OG haben IOIC,
Badabum und Index ein Konzert veran-
staltet und einen Stummfilm mit Livemu-
sik gespielt. Nur Sabina und Patricia
Leone, vom Dachraum, konnten aufgrund
ihrer Mutterschaft keine Probe ihrer Musik
geben.
Aus Sicht der Vereinsmitglieder war das
Fest auf jeden Fall super. Geméass den
erhaltenen Feedbacks hat es auch allen
Freunden, Bekannten, Familienmitglie-
dern, Ehemaligen und auch den meisten
Nachbarn gefallen. Der Hausverein hat bei
der nachsten Sitzung entschieden, dass
mdglichst bald wieder ein Hausfest statt-
finden soll.

Roman Singer
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Jahresbericht 2013
Hausverein Inselstrasse Uster

Wenn man aufs vergangene Jahr an der
Insel zurick blickt, denkt man unweiger-
lich an die rauschenden Feste. Das
Sommerfest hat bereits eine lange Tradi-
tion. Und dieses Jahr hatten wir auch
wieder Wettergltck. Ein frohliches Bei-
sammensein mit Lagerfeuer und an-
schliessender Disco im Schopfli. Ebenso
traditionell und beliebt ist das Winter-
sonnenwende-Fest. Dieses Mal war der
21. Dezember sogar ein Samstag! Wir
waren den ganzen Abend draussen —im
Dezember geschieht das ja nicht so oft.
Kirbissuppe und Glihwein schmeckten
lecker und gaben warm. Was bei unse-
ren Festen im Freien an Bedeutung ge-
wonnen hat ist die musikalische Dimen-
sion. Durch den Zuzug eines Akkorde-
ons und einer Geige wurden die langjah-
rigen Gitarren und Mandolinen in idealer
Weise ergénzt. Die Spielfreude ihrer Be-
sitzerlnnen steckt jeweils die Ubrigen
Nicht-Musikanten zum beherzten Singen
an! Es ist eine wahre Freude!

Und dann gab es sogar zwei Insel-Aus-
flige! Im Wonnemonat Mai fihrte eine
Velotour an den Litzelsee. Dort wurde
ein Feuer gemacht und die erste Warme
genossen. Ein anderer Ausflug im Sep-
tember widmete sich den Pilzen und
ging auf den Urmiberg am Vierwaldstat-
tersee. Die Fundstiicke wurden danach
in einen Pilzrisotto verwandelt.

Ebenfalls aussergewdhnlich war ein

Hauskonzert im Oktober. Ein Insulaner
hatte eine Pianistin zu einem Konzert

in Zirich eingeladen. Am Abend zuvor
durften interessierte Mitbewohner einem
Hauskonzert dieser Pianistin beiwoh-
nen.

Und dann war da noch diese Geschichte,
die uns alle sehr beruhrt hat: Irgend-
wann im Sommer standen funf altere
Leute vor dem Haus 18/20 auf der Strasse.
Sie fotografierten sich gegenseitig und
schauten sich interessiert um. Es stellte
sich heraus, dass es sich um ein Famili-
entreffen handelte. Die Mitglieder waren
unter anderem aus Australien und
Deutschland angereist! Die vier Ge-
schwister (die fiinfte Person war ein an-
geheirateter Nachbar) sind hier vor tber
60 Jahren in einer kleinen 3-Zimmer-
Wohnung aufgewachsen. |hr Vater hatte
damals das Schopfli gebaut, damit er
sein Auto unterstellen konnte. Alle flnf
schwarmten von ihrer schonen Kindheit
im Isebahnli.

Menschen gehen, andere Menschen
kommen. Auch im vergangenen Jahr
zogen wieder Insulaner weg. Eine Fami-
lie ging allerdings nicht weit — nur an die
nachste Strasse. So werden sie weiter-
hin an unseren Festen teilnehmen kon-
nen! Daflir gibt es jetzt eine neue Familie
mit Zuwachs. Und eine neue Musikantin!

Silvia Ramseier
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Hausverein Griingasse

Im 2013 und jetzt im 2014 gab und gibt
es wieder einige Mieterwechsel in unse-
rem Haus, wobei es sich in mehreren
Fallen «nur» um Reisen oder Arbeitsauf-
enthalte im Ausland handelt, oder um
Umzuge innerhalb der Stadt. Die Weg-
zlige werden naturlich jeweils mit rau-
schenden Abschiedsparties gefeiert, an
denen nebst den zahlreichen Freundin-
nen der ausziehenden Nachbarlnnen,
auch jeweils fast die gesamte Grun-
gasse-Belegschaft anwesend ist. Die
lieben Griingésslerlnnen hangen dabei
Ublicherweise noch als allerletzte in den
nachbarlichen Sofas, um sich irgend-
wann doch mihsam in ihre zum Glick
sehr nahen Betten zu schleppen. Auf uns
ist immer Verlass, wenn es darum geht,
das Umzugsvolumen der Ess- und Ge-
trénkevorrate zu minimieren!

Mal wieder ziehen und zogen also sehr
liebgewonnene Nachbarlnnen aus. Trotz
Party ist das immer eine traurige Ange-
legenheit. Vieles verbindet uns Bewohne-
rinnen der Griingasse, an der sich in-
zwischen die «Alten» (im Oktober 2009
ins neue Wogeno-Haus eingezogenen)
und die «Neuen» (spater dazu gekomme-
nen) ungefahr die Waage halten.

Die «Alten» mégen sich noch erinnern,
dass von Anfang an viele Gemeinsam-
keiten zwischen den Bewohnerlnnen be-
standen. Sogar gewisse Lichtschalter
waren von den Elektrikern wohnungs-
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Ubergreifend installiert worden: Wenn der
eine nach Hause kam, ging bei den an-
dern in der Wohnung driiber das Licht
aus... So viel Nédhe war dann doch etwas
Ubertrieben, und das von «Alten» wie
«Neuen» geschatzte Gleichgewicht zwi-
schen Gemeinsamem und Privatem
wurde rasch wieder hergestellt. Die Bett-
sofas bzw. Gastebetten werden aber
nach wie vor gerne gemeinschaftlich ge-
nutzt. Da sich herausgestellt hat, dass
bei vergessenem Haustulrschlissel das
Ubernachten im Keller auf den dort auf-
bewahrten Liegestihlen nicht wirklich er-
holsam ist (leider sorgt der Bewegungs-
melder daflir, dass auch beim zaghafte-
sten Versuch zur Optimierung der Schlaf-
position sofort das grelle Kellerlicht an-
geht...), lutet man doch lieber bei den-
jenigen Nachbarlnnen, die bequeme
Gaste-Schlafmoéglichkeiten im Angebot
haben. Auch ehemalige Gringasslerin-
nen nutzen bei Zirich-Besuchen immer
wieder gerne die Gastebetten an ihrer
friheren Adresse.

So ungern wir also unsere Nachbarlnnen
wegziehen lassen, so sehr freuen wir uns
natlrlich auf die «<Neuen» — und deren,
hoffentlich bequemen, (Schlaf-)Sofas.
Die Vergabesitzungen geniessen somit
eine hohe Prioritat an der Grliingasse.
Alle Hausbewohnerlnnen versuchen,
wenn es irgend geht, daran teilzuneh-
men. Bei Apéro und Happchen konnten
wir dank Wogeno-Entscheidungshilfe,
Griingasse-Merkblatt und ausgewoge-
nen Diskussionen bisher immer eine
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gute Wahl treffen. Auch bei schwierigen
Entscheidungen ging es dabei stets re-
spektvoll zu und her.
Mal wieder zogen und ziehen also neue
Nachbarlnnen ein. Wir sind immer neu-
gierig auf ihre Ideen und Interessen und
freuen uns darauf, dass sie das Griin-
gasse-Leben weiter bereichern werden —
zuallererst bestimmt mit einem Einzugs-
apéro!

Saskia Weiss
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Wogeno Ziirich 2013: Gremien und Personen

Vorstand

Priska Ammann

Thomas Bieri

Fredi Bosshard

Bertram Ernst

Ana Maria Moreira (ab Juni)
Adrian Rehmann (Président)
Roger Schérer (ab Juni)
Stephan Theurillat

Tom Weiss (ab Juni)
Jeannine Zeller (Delegierte der Stadt Zirich)

Geschaftsprifungskommission
Marianna Glauser

Franz Horvath

Christoph Ruegg

Geschiftsstelle

Elsbeth Kindhauser, Geschéftsflihrerin
Theodor Schmid

Heinz Baumann, Projektleiter Bau
Simone Pallecchi

ExternerTreuhdnder
Alois Degonda, degonda treuhand GmbH,
Rt

Externe Kontrollstelle
René Steimer, Treuhandbiro, Stafa

Verwaltungen extern

Hellmi alt und Tramstrasse Uetikon:

house and work verwaltungs GmbH, Bach
Dammstrasse 43-45: Tekton AG, Zirich

Finanzkommission
Thomas Bieri
Elsbeth Kindhauser
Adrian Rehmann

Personalkommission
Elsbeth Kindhauser
Adrian Rehmann
Stephan Theurillat

Standige Baukommission (sBK)
Heinz Baumann

Fredi Bosshard

Bertram Ernst

Elsbeth Kindhauser

Tom Weiss

Wohnungsvergabekommission
Priska Ammann

Ana Maria Moreira

Theodor Schmid

Stephan Theurillat
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Liegenschaften im Baurecht

Wertberichtigung Liegenschaften mit eigenem Land
Wertberichtigung Baurechte (Heimfallfonds)

39'678'427.47
-11"333'530.65
-5'805'927 47

Bilanz
31.12.2013 31.12.2012
CHF CHF
AKTIVEN
Umlaufvermégen
Flissige Mittel 4'470'593 .43 2'482'465.78
Mietzinsforderungen 7'672.30 16'256.25
Ubrige kurzfristige Forderungen 61'503.91 8104.71
Delkredererlickstellung -3'300.00 -2'000.00
Aktive Rechnungsabgrenzungen 22'456.28 355.60
Total Umlaufvermégen 4'558'925.92 2'505'182.34
Anlagevermdgen
Finanzanlagen
Darlehen an Genossenschafter 183'228.00 194'228.00
Ubrige Darlehen 20'000.00 20'000.00
Beteiligungen
Diverse Beteiligungen 86'000.00 76'000.00
Sachanlagen
Verwaltungsinfrastruktur 103'701.00 122'700.00
Photovoltaikanlagen 91'800.00 0.00
Immobilien
Projekte, Um- und Neubauten in Ausfihrung 1'169'270.10 805'995.18
Liegenschaften mit eigenem Land 84'133'430.65 78'995'483.75

39'578'427 47
-10'258'083.75
5'660'627.47

Total Anlagevermégen

108'136'399.10

103'874'123.18

Total AKTIVEN

112'695'325.02

106°379'305.52
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Bilanz
31.12.2013 31.12.2012
CHF CHF
PASSIVEN
Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 280'432.93 174'087.47
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
gegeniiber Banken 0.00 0.00
Depositenkasse (gekiindigte Positionen) 220'087.25 317'516.65
Passive Rechnungsabgrenzungen 206'247.37 272'740.35
Total kurzfristiges Fremdkapital 706'767.55 764'344 47
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Depositenkasse 10'182'656.71 9'174'067.07
Hypothekardarlehen 78'405'820.00 73'999'290.00
Baukredite 0.00 644'353.70
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 0.00 0.00
Riickstellungen
Erneuerungsfonds 9'766'600.00 9'080'900.00
Total langfristiges Fremdkapital 98'355'076.71 92'898'610.77
Total Fremdkapital 99'061'844.26 93'662'955.24
Eigenkapital
Anteilscheine Nichtbewohnerlnnen 5'550'000.00 4'920'000.00
Anteilscheine Bewohnerinnen 8'6856'228.00 8'408'791.00
Gesetzliche Reserven 127'000.00 127'000.00
Bilanzgewinn am 1. Januar -739'440.72 413'766.20
Jahresgewinn (VJ Jahresverlust) 10'693.48 -11153'208.92
Bilanzverlust am 31. Dezember -728'747 24 -739'440.72
Total Eigenkapital 13'633'480.76 12'716'350.28
Total PASSIVEN 112'695'325.02 106'379'305.52
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Erfolgsrechnung
2013 2012
CHF CHF

Betriebsertrag
Mietzinsertrage 5'849'737.50 5'892'144.80
Debitorenverluste -1'300.00 0.00
Solidaritalsbeitrage 116'807.50 125'090.00
Ubriger Ertrag 62'112.90 54'800.00
Total Betriebsertrag 6'027'357.90 6'072'034.80
Liegenschaftsbezogener Aufwand
Unterhaltskosten Liegenschaften -1'449'438.40 -1"125'640.58

Entnahmen aus Erneuerungsfonds 624'100.00 495'000.00
Einlagen in Erneuerungsfonds -1'309'800.00 -1"238'200.00
Ubriger Liegenschaftenaufwand -42'958.60 -42'469.95
Baurechtszinsen -296'844.40 -304'665.30
Fremdmieten 0.00 0.00
Total Liegenschaftsbezogener Aufwand -2'474'941.40 -2'215'975.83
Verwaltungsaufwand
Personalkosten -256'163.35 -280'065.15
Raumkosten -29'161.00 -32'175.55
Unterhalt Verwaltungsinfrastruktur -7'304.30 -7'853.55
Rechtskosten / Beratung / Revision -14'740.20 -19'975.25
Externe Liegenschaftenverwaltungen -41'447 .60 -41'447 50
Vorstandsentschédigungen -70'956.30 -77'840.20

davon aktivierte Baukommissionsentschadigungen 14'625.00 30'425.00
Ubrige Verwaltungskosten -52'606.37 -54'095.07
Total Verwaltungsaufwand -457'754.12 -483'027.27
Ubriger Aufwand
Baufachliche Beratung -61'612.00 -£2'903.75
Projektabkldrungen / Vorprojekte 0.00 -7'422.80
Offentlichkeitsarbeit -4'387.10 -6'362.55
Leistungen Solidaritatsfonds -21'086.00 -21'914.00
Total tbriger Aufwand -87'085.10 -98'603.10
Abschreibungen / Wertberichtigungen
Abschreibung Verwaltungsinfrastruktur -18'999.00 -19'200.00
Abschreibung Photovoltaikanlagen -10'331.90 0.00
Abschreibungen Liegenschaften -1'075'446.90 -1'043'725.70
Einlagen in Heimfallfonds (Baurechte) -235'300.00 -235'300.00
Total Abschreibungen / Wertberichtigungen -1'340'077.80 -1'298'225.70
Total Betriebsaufwand -4'359'858.42 -4'095'831.90
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Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 1'667'499.48 1'976'202.90
Finanzertrag 20717.50 11'592.10
Wertberichtigungen 0.00 -25'000.00
Finanzaufwand -1'651'877.15 -1'602'849.24
Jahresergebnis vor Steuern und a.o. Aufwand/Ertrag 36°339.83 359'945.76
ausserordentlicher Aufwand 0.00 -1'593'871.48
ausserordentlicher Ertrag 0.00 166'880.15
periodenfremder Ertrag 1'753.00 9'207.15
Sleuern -27'399.35 -95'368.50
Jahresgewinn (VJ Jahresverlust) 10'693.48 -1'153'206.92

Antrag tiber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Bilanzverlust am 1. Januar -739'440.72 413'766.20
Jahresgewinn (VJ Jahresverlust) 10'693.48 -1"153'206.92
Bilanzverlust am 31. Dezember -728'747 .24 -739'440.72
Einlage in gesetzliche Reserven 0.00 0.00
Verlustvortrag auf neue Rechnung 728'747.24 739'440.72

0.00 0.00
Stand gesetzliche Reserven nach Zuweisung 127'000.00 127'000.00



Wogeno-Jahresbericht 2013

34

Anhang zur Jahresrechnung gem. Art. 959¢ OR

Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt

Versicherungswerte der Sachanlagen
- Geb3udeversicherungswerte Liegenschaften
- Brandversicherungswert Verwaltungsinfrastruktur

Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen

Gesamtbetrag der zur Sicherheit eigener Verbindlichkeiten
verwendeter Aktiven

verpfandete Grundpfandrechte:

freie Grundpfandrechte (im Eigenbesitz):

Von Mitglieder der Verwaltung und der Geschéaftsleitung ge-
haltene, eigene Anteilscheine
Von Mitarbeitern gehaltene eigene Anteilscheine

Durch die Fusion (Absorption) der 100%igen Tochtergesell-
schaft AG Anderhalden per 01.01.2012 entstand ein (unechter)
Fusionsverlust von CHF 1'584'920.13. Der Betrag wurde im
Vorjahr in der Erfolgsrechnung als ausserardentlicher
Aufwand verbucht.

Der bisher in den Passiven aufgefihrte Solidaritatsfonds wurde
im Vorjahr aufgeltst und (ber die Erfolgsrechnung als
ausserordentlicher Ertrag verbucht. Der Solidaritatsfonds wird
als Schattenrechnung weitergefiihrt.

Es bestehen keine weiteren ausweispflichtigen Angaben
gemass Art. 959¢c OR.

2013
CHF

2.50

130'996'800.00
150'000.00

0.00

89'870'000.00
9'166'480.00

107'500.00
6'000.00

2012
CHF

2.50

123'864'900.00

150'000.00

5'288.40

8§7'410'000.00

9'526'480.00

74'500.00
9'000.00

1'584'920.13

166'880.98
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Anhang zur Jahresrechnung gem. Art. 959¢ OR

2013 2012
CHF CHF
Mittelflussrechnung (Fonds Fliissige Mittel)

1 Cash flow aus Betriebstétigheit 2'010'707.83 851'681.21
Jahresgewinn (VJ Jahresverlust) 10'693.48 -1"153'206.92
Einlagen Amortisations- und Heimfallfonds; Abschreibungen 1'340'077.80 1'298'225.70
Veranderung der Mietzinsforderungen 8'583.95 -7'609.20
Veranderung andere Forderungen gegeniibe Dritten -52'099.20 22'179.68
Verdnderung Aktive Rechnungsabgrenzungen -22'100.68 -20.85
Verédnderung kurzfristige Verbindlichkeiten 106'345.46 -7'864.85
Verénderung Passive Rechnungsabgrenzungen -66'492.98 4'557.80
Veradnderung Rickstellungen (Emeuerungsfonds) 685'700.00 695'319.85

2 Cash flow aus Investitionstétigkeit -5'602'353.72 -3'150'175.83
Investitionen Verwaltungsinfrastruktur 0.00 0.00
Investitionen Photovoltaikanlagen -102131.90 0.00
Investitionen Projekte, Um- und Neubauten in Ausfiihrung -363'274.92 812'549.87
Investitionen Liegenschaften -5'137'946.90 -9'295'859.90
Investitionen Liegenschaften (Wertberichtigung Uster) 0.00 854'134.20
Desinvestitionen Liegenschaften/Projekie 0.00 0.00
Investitionen Finanzanlagen 11'000.00 2'592'000.00
Investitionen Beteiligungen -10'000.00 1'887'000.00

3 Cash flow aus Finanzierungstétigkeit 5'6579'773.54 4'061'658.44
Verdnderung kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Banken 0.00 -259'846.09
Verdnderung kurzfristige Verbindlichkeiten AG Anderhalden 0.00 -155'979.87
Veranderung Hypothekardarlehen 4'406'530.00 3'480'415.00
Veranderung Hypothekardarlehen mit Sicherheit AG Anderhalden 0.00 -2'000'000.00
Veranderung Baukredite -644'353.70 644'353.70
Verdnderung Depositenkasse 911"160.24 912'145.70
Veradnderung Anteilscheine 906'437.00 1'440'570.00
Total Geldzu- /{ab-)fluss in der Periode 1'988'127.65 1'763'063.82
Nachweis Verdnderung Fonds (Fllssige Mittel)

Fliissige Mittel am 1. Januar 2'482'465.78 719'401.96
Fliissige Mittel am 31. Dezember 4'470'593.43 2'482'465.78
Zu-/{Ab-)nahme der Flussigen Mittel 1'988'127.65 1'763'063.82
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Ubersicht Solidarititsfonds 2013

Saldovortrag 1.1.2013
Solidaritatsbeitrage 2013

WOGENO-Beitrag
{1% Anteilscheinkapital Nichtbewohner von @ 5'235'000)

Solidaritatsleistungen 2013

Zunahme Solidaritidtsfonds

Saldo per 31.12.2013

Beziige 2013

Subventionen Wohnungen
Ackersteinstr. 79, 8049 Zurich
Burgstr. 2, 8037 Zurich

Okofondsbeitrage
Bichnerstr. 9, 8006 Zirich
Denzlerstr. 36, 8003 Zirich
Elisabethenstr. 14a, 8004 Zirich
Falkenstr. 18, 8400 Winterthur
Felsenrainstr. 78, 8052 Ziirich
Grilndenstr. 55, 8247 Flurlingen
Honggerstr. 18, 8037 Zirich
Limmattalstr. 216/MFH, 8049 Zirich
Limmattalstr. 218/BH, 8049 Zlrich
Limmattalstr. 285, 8049 Zirich
Madetswilerstr. 1/3, 8332 Russikon
Waidstr. 25, B0O37 Zurich
Zwinglistr. 40, 8004 Zirich

Total
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116'807.50

52'350.00

-21'086.00

148'071.50

1'274'246.00

148'071.50

924.00
42.00

800.00
1'032.00
1700.00
2'100.00
1'200.00

768.00
1'300.00
2'622.00

598.00
2'200.00
2'300.00
1'700.00
1'800.00

1'422'317.50

966.00

20'120.00

21'086.00



Verzeichnis der Liegenschaften per 31.12.2013

Liegenschaft
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Anlagewert Versicherungswert Nettobuchwert

gemass Hausmiet- 31.12.2013 31.12.2013

vertrag GV-Index 1025 nach Abzug

Amortisations-/

Heimfallfonds

Ackersteinstrasse 79, Zirich 1'782°377 1’111°600 1’579°300
Amtlerstrasse 39, Ziirich 1°059’500 1’588’800 813’000
Bockler, Zirich 4 Mehrfamilienhéuser 92600 10’570°800 12'268’800
Bockler, Zirich Altbau Winterthurerstr. 458 778’000 767°600 777900
Buchnerstrasse 9, Zirich 1’579’800 2’546°600 1’170’600
Burgstrasse 2, Zirich 1°408°698 1°022'700 1272600
Dammstrasse 43/45, Zirich (kein Hausmietvertrag) 7°309°205 4’761°700 6’951°700
Denzlerstrasse 36, Zurich 1’600°435 1’605’800 1’143’300
Dorfstrasse 20, Urdorf 1°037°000 1'772°000 779’100
Elisabethenstrasse 14a, Zirich 1°334’000 1'236°000 852’300
Falkenstrasse 19, Winterthur 1'442’372 1’321°200 17134’800
Felsenrainstrasse 78, Zlrich 1’149°100 1’380°000 936’600
Frohburgstrasse 324, Zirich 4042117 2’811°100 3’659’900
Grundenstrasse 55, Flurlingen 716’332 920’000 321’900
Grungasse 10, Zurich 6'578'590 4’040°000 5’940°800
Grizenstrasse 16, Winterthur 2’405’049 1’850°000 2°402°000
Heinrichstrasse 133, Zlrich 1’399°000 1’573’900 1’075’500
Hellmutstrasse alt, Zirich (kein Hausmietvertrag) 2’118’000 6’646’600 412’800
Hellmutstrasse neu, Zirich (inkl. Gewerbe) 14'532'772 16°940°000 12'726’300
Hoénggerstrasse 18, Zirich (inkl. Werkstatt) 1°340°000 1°622’200 1°016’200
Hubenstrasse 67 u. 69, Zurich (inkl. Werkstatt) 1°082°'740 1'686°’700 889’600
Idastrasse 48, Zurich 2’°095’500 2’551’100 1’587°800
Inselstrasse 2 - 20, Uster 5'376’179 5’601°900 2’765’200
Klingenstrasse 23, Zurich 2'546°400 2’995’°000 1’956°600
Koéchlistrasse 3, Zurich 994’200 1'604’700 753’800
Limmattalstrasse 216, Zurich (Mehrfamilienhaus) 4’109'869 3’757°000 3’852’400
Limmattalstrasse 218, Zirich (Bauernhaus) 1’178’700 1°415’000 977’900
Limmattalstrasse 285, Zurich 1°198’150 990’000 907’800
Madetswilerstrasse 1/3, Russikon 1318800 2'324°700 912’900
Magnusstrasse 28, Zirich 5’286°000 4’863’100 4’643’300
Martastrasse 120, Zirich 1°935’500 1’531’800 1'541’100
Pflanzschulstrasse 79, Zirich 2'564'929 2'884°800 2°071’800
Riedenhaldenstrasse 50, Zurich 1’800°000 1°494°000 1’773°000
Stationsstrasse 32, Zirich 3'204°746 5'275’000 2’482°500
Tramstrasse 11, Uetikon (kein Hausmietvertrag) 962’000 1°020°000 694’500
Uetlibergstrasse 84, Zirich 2’090°280 1°917°900 1’538’000
Waidstrasse 25, Zlrich 2'443'679 2°153°000 1’896°000
Weinbergstrasse 105, Zurich 2'604'811 2’194’800 2’302°500
Wildbachstrasse 3, Zirich 2’787'000 2’512’400 2'291’500
Winterthurerstrasse 476 /478, Zirich 9’638°000 2'342’100 8'723’700
Winzerhalde 10, Ziirich 1°035’896 1'494'000 600’600
Winzerhalde 5, Ziirich 702’532 1°192°400 460’000
Winzerhalde 9, Ziirich 1272802 1°798’000 716°200
Wuhrstrasse 11, Zirich 2’199°077 2’430°000 1’326°700
Zwinglistrasse 40, Zlrich 2’074°’704 3’090°900 1’601°600
Total 128’419°761 130’996’800 106’482’°400

37



Wogeno-Jahresbericht 2013 §, g g ag-’ ag-’ ag-’ :'E-’
> s E E E E E ¢
3 £ 03 & 2 8 & 3 3
a S £ a4 ©® ¥ 6 g5 8
Wohnungsinventar % s 2 2 2 2 2 2 g
per 31.12.2013 S B & d & ¢ b & 8
Ackersteinstrasse 79, 8049 Zirich 2007 4 3 1
Aemtlerstrasse 39, 8003 Zurich 5 1996 5 5
Siedlung Avellana 2012
Winterthurerstrasse 476, 8051 Zirich 13 6
Winterthurerstrasse 478, 8051 Zlrich 6 4 1
Siedlung im Bockler 2005/08 : 31
Ahornstrasse 27, 8051 Zlrich 1 6
Ahornstrasse 27a, 8051 Zlrich 2 3 3
Winterthurerstrasse 464, 8051 Zirich 2 1 5
Winterthurerstrasse 466, 8051 Zirich 2 6
Blchnerstrasse 9, 8006 Zirich 1989 4 4
Burgstrasse 2. 8037 Zurich 2010 5 2 3
Dammstrasse 43/45, 8037 Zirich 2011 30 10 20 2
Dorfstrasse 20, 8902 Urdorf 1981 5 1 1 2 1
Denzlerstrasse 36, 8003 Zirich 2000 8 5 3
Elisabethenstr. 14a, 8004 Zirich (Gew.) 1995 6
Falkenstrasse 19, 8400 Winterthur 1999 4 1 3
Felsenrainstrasse 78, 8052 Zurich 1983 3 2 1
Frohburgstrasse 324, 8057 Zurich 2008 10 1 2 4 3 1
GrUndenstrasse 55, 8247 Flurlingen 1983 3 3
Griingasse 10, 8004 Zurich 2004/09 @ 10 3 3 1 3 2
Grlizenstrasse 16, 8400 Winterthur 2013 4 4
Heinrichstrasse 133, 8005 Zurich 1991 5 5
Hellmi Altbau 1986 28
Hellmutstrasse 5, 8004 Zirich 3 1
Hellmutstrasse 7, 8004 Zirich 3 1
Hellmutstrasse 9, 8004 Zirich 8
Hellmutstrasse 15, 8004 Zirich 8
Hohlstrasse 82, 8004 Zirich 4
Hellmi Neubau 1986/90 @ 34 8
Brauerstrasse 75, 8004 Zurich 2 4
Hohlstrasse 86 a, 8004 Zurich 3 5 2 1 1
Hohlstrasse 86 b, 8004 Zirich 1 2 4 1 1
Hohlstrasse 86 ¢, 8004 Zurich 1 4 2
Hongger-/Burgstrasse 1984 5
Hoénggerstrasse 18, 8037 Zirich 4
Burgstrasse 19, 8037 Zurich 1 1
Hubenstrasse Zurich 1986 4 1

Hubenstrasse 67, 8051 Zirich
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Hubenstrasse 69, 8051 Zirich 1 1
Idastrasse 48, 8003 Zirich 1993 9 1 4 4 1
Isebahnli Uster 1982 25
Inselstrasse 2/4, 8610 Uster 2 1
Inselstrasse 6/8, 8610 Uster 2 2 2
Inselstrasse 10/12, 8610 Uster 2 2 2
Inselstrasse 14/16, 8610 Uster 3 1 1
Inselstrasse 18/20, 8610 Uster 4 1
Klingenstrasse 23, 8005 Zirich 1984 8 8 2
Kochlistrasse 3, 8004 Ziirich 1981 5 1 4
Limmattalstrasse 216/218 1993/96 @ 16
Limmattalstrasse 216, 8049 Zurich 6 4 3 1
Limmattalstrasse 218, 8049 Zurich 1 1
Limmattalstrasse 285, 8049 Zirich 2002 3 3
Madetswilerstr. 1/3, 8332 Russikon 1984 7 1 1 4 1
Magnusstrasse 28, 8004 Zurich 2004 1 1 1 2 7 1
Martastrasse 120, 8003 Ziirich 1999 5 1 4
Pflanzschulstrasse 79, 8004 Zirich 1996 10 10
Riedenhaldenstrasse 50, Zirich 2013 8 2 2 4
Stationsstrasse 32, 8003 Zirich 1995 9 2 4 3 1
Tramstrasse 11, 8707 Uetikon a. S. 1987 3 3 1
Uetlibergstrasse 84, 8045 Ziirich 1986 10 1 5 4
Waidstrasse 25, 8037 Zirich 1987 7 1 6 1
Weinbergstrasse 105, 8006 Zirich 2007 6 1 1 4 1
Wildbachstrasse 3, 8008 Ziirich 2002 5 5
Winterthurerstrasse 458, 8051 Ziirich 2005/07 3 1 2
Winterthurerstrasse 476, 8051 Zirich 2012 13 6 7
Winterthurerstrasse 478, 8051 Ziirich 2009/12 6 4 1 1
Winzerhalde 5, 8049 Zirich 1984 3 3
Winzerhalde 9, 8049 Zirich 1984 7 1 5 1
Winzerhalde 10, 8049 Zirich 1984 4 1 1 2
Wuhrstrasse 11, 8003 Zirich 1983 9 4 5
Zwinglistrasse 40, 8004 Zirich 1981 8 1 7 2
Total 402 . 23 | 92 128 114 39 6 31
in Prozenten 57 :229:31.8:284: 97 : 15
Total Gewerberdume (2933 m2) 31
Total Liegenschaften 63
Total Hausvereine 38

* nicht enthalten sind fiinf Gemeinschaftsraume
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Treuhandblire René Steimer

Betriebsokonom FH

Seestrasse 64
CH-8712 Stafa
Bericht der Revisionsstelle zur
Eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

e-mail rsteimer@sunrise.ch

Genossenschaft WOGENO Ziirich
Grilngasse 10

8004 Ziirich

Stafa, 17. April 2014

Als Revisionsstelle habe ich die Buchfihrung und die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung
und Anhang) der Genossenschaft WOGENO Ziirich fir das am 31. Dezember 2013 abge-
schlossene Geschiftsjahr gepriift.

Far die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wéhrend meine Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu priifen. Ich bestitige, dass ich die gesetzlichen Anforderungen
hinsichtlich Befahigung und Unabhéngigkeit erfiille.

Meine Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahres-
rechnung erkannt werden. Eine Eingeschrinkte Revision umfasst hauptsichlich Befragungen
und analytische Prifungshandlungen sowie den Umstédnden angemessene Detailpriifungen der
beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieb-
lichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungs-
handlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Be-
standteil dieser Revision. Bei der Priifung der Geschiftsfiihrung wird beurteilt, ob die Voraus-
setzungen fir eine gesetzes- und statutenkonforme Geschéftsfilhrung gegeben sind, dabei
handelt es sich um eine Zweckméssigkeiitsprufung. Die Priifung des Genossenschaftsverzeich-
nisses wurde durchgefihrt.

Bei meiner Revision bin ich nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen ich schliessen misste,

dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes nicht Ge-
setz und Statuten entsprechen.

ndbiiro René Steimer

ené Steimer
zugelassener Revisor

Beilagen
Jahresrechnung

Telefon 044.915 36 95



