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An die Hausvereine der Wogeno  
 
An die Mieter:innen der Wogeno 
  
Website 
 
 
 
Zürich, 21. Oktober 2025 
 
 

REFERENZZINSSATZ –  ENTSCHEID VORSTAND 

 
 
Liebe Hausvereine und Mieter:innen der Genossenschaft WOGENO Zürich, 
Geschätzte Mitglieder der Hausvereine 
 
Im September 2025 wurde der neue Referenzzinssatz vom Bundesamt für Wohnungswesen 
publiziert: er liegt neu bei 1.25%. Die Berechnungsbasis der aktuellen Wogeno-Mietzinse 
orientiert sich an einem Referenzzinssatz von 1.50% oder 1.75%.  
 
Die Geschäftsstelle und der Vorstand haben alle Wogeno -Häuser in Bezug auf die Mietzins-
situation sorgfältig geprüft und der Vorstand hat entschieden, vorerst keine 
Mietzinsanpassungen vorzunehmen.  
 
In Bezug auf die rechtliche Situation bei Mietzinsüberprüfungen bestehen innerhalb der 
Wogeno zwei Kategorien von Wohnungen: 
  
− Wohnungen mit Kontrolle durch die Fachstelle Gemeinnütziges Wo hnen (Baurechts- 

Liegenschaften Ahornstrasse 27, 27a, Winterthurerstrasse 458/464/466; Felsen rain-
strasse 82, Hellmutstrasse 5/7/9/15 & Hohlstrasse 82; Hohlstrasse 86a -c & Brauer-
strasse 75; Hubenstrasse 67&69; Limmattalstrasse 216&218; Winzerhalde 5 /9/1 0).       
 
Bei diesen Mietzinsen hat sich der Mietzins zwingend an den städtischen Reglementen, 
sprich der Kostenmiete der Stadt Zürich, zu orientieren (Anlagewert x Referenzzinssatz + 
Baurechtszins + Gebäudeversicherungswert x 3,25% Betriebsquote).   

 
− Alle übrigen Wohnungen der Wogeno unterstehen den Bestimmungen des 

Obligationenrechts (Art. 269 ff.) und werden im Streitfall durch die örtlich zuständige 
Schlichtungsbehörde in Miet- und Pachtsachen beurteilt.  

 
Die heute bestehenden Nettomietzinse sind beim aktuellen Referenzzinssatz von 1.50% 
respektive 1.75% unterhalb der höchstzulässigen Nettomiete gemäss der Kostenmiete der 
Stadt Zürich. Die Netto-Mietzinse der WOGENO liegen durchschnittlich rund 25% unter der 
Kostenmiete der Stadt Zürich.  
 
Diesen Entscheid hat der Vorstand einerseits aufgrund der zwei letzten Jahresabschlüsse 
2023 und 2024 getroffen, in denen die Wogeno einen Verlust ausgewiesen hat.  Zudem hat die 
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Wogeno im 2024 die Abschreibungen auf 1.25% reduziert (von 1.5 0%), um den Verlust zu 
minimieren. Infos dazu findet ihr im Geschäftsbericht 2024 auf Seite 6 des Anhangs.  
 
Im Namen von Geschäftsstelle und Vorstand bedanken wir uns bei euch für eure Akzeptanz 
unserer Überlegungen und sind überzeugt, im Sinne der ganzen Genossenschaft zu handeln.  
 
Wir wünschen euch frohe Herbsttage.  
 
Herzliche Grüsse  
 
Genossenschaft WOGENO Zürich 
 
 
 
 
Anita Wymann     Anita Schlegel 
Präsidentin     Co-Geschäftsleiterin  
 
 
 
 
 
 
Geht an: 
− An die Hausvereine der Wogeno Zürich  
− Alle Mieter:innen 
− Fachstelle Gemeinnütziges Wohnen, Postfach, 8036 Zürich  
− Alle Mitglieder via News auf der Webseite  

 

https://www.wogeno-zuerich.ch/assets/files/Jahresberichte/wogeno-jahresrechnung-2024-or.pdf

