Genossenschaft selbstverwalteter Hauser, Hardturmstrasse 134, 8005 Ziirich

WOGENUO

TRAKTANDEN DER ORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG
MITTWOCH, 17. JUNI 2026, 19.00 UHR

1. Genehmigung der Traktandenliste

2. Genehmigung des Protokolls der GV vom 25. Juni 2025

3. Abnahme des Geschaftsberichts 2025

4. Abnahme der Jahresrechnung 2025

5. Entlastung des Vorstands und der Geschaftsleitung (Décharge)

6. Wahlen Vorstand

6.1 Antrag Vorstand fur die Anzahl Vorstandssitze fur die kommende
Amtsperiode

6.2 Der Vorstand beantragt, die bisherigen Vorstandsmitglieder
in globo zu wahlen

6.3 Wahlen der bisherigen Vorstandsmitglieder

7. Wahlen Geschaftsprifungskommission (GPK)

7.1 Antrag Vorstand flr die Anzahl Mitglieder der GPK flr die kommende Amtsperiode

7.2 Der Vorstand beantragt, das bisherige Gremium in globo zu wahlen

7.3 Wahlen der bisherigen Mitglieder der GPK

8. Wahlen Revisionsstelle

9. Antrag Baukredit Riedenhaldenstrasse

10. Antrag flr die definitive Einfiihrung von emonitor als Software
zur Unterstitzung des Vergabeprozesses

11. Antrag Statutendanderung: Einfiihrung Urabstimmung

12. Antrag Erhohung Verwaltungskostenbeitrag /Sistierung Solidaritatsbeitrage

13. Antrag des Hausvereins Manegg zur Bildung eines zusatzlichen
Solidaritatsfonds zur aktiven Férderung einer grésseren sozialen
Durchmischung der Wogeno-Mieterschaft

14. Antrag von Heinz Baumann auf Anderung von Artikel 6.3 der Statuten
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WOGEN

TRAKTANDUM 9

ANTRAG BAUKREDIT (PROJEKTIERUNG UND AUSFUHRUNG)

SANIERUNG UND ERWEITERUNG RIEDENHALDENSTRASSE 50,

8046 ZURICH AFFOLTERN

AUSGANGSLAGE

2023 haben sich die sBK und der
Vorstand entschieden, eine Sanie-
rung und Erweiterung der Rieden-
haldenstrasse 50 statt eines Er-
satzneubaus weiterzuverfolgen.
Anlésslich eines Projektwettbe-
werbs im Jahr 2024 wurde das Pro-
jekt Zulér von boa Architektur von
der Wettbewerbsjury fur die Wei-
terbearbeitung empfohlen. Auf Ba-
sis der Vorprojektplanung und Kos-
tenschatzung stellen wir der
Generalversammlung den Antrag
fur die Genehmigung des Baukre-
dits (Projektierung und Ausfiih-
rung) von CHF 6,62 Mio. +15%.

ZUM PROJEKT

Das Wohnhaus Riedenhaldenstrasse 50
in Zirich Affoltern wurde 1953 er-
baut und konnte 2013 von der Wogeno
erworben werden. Das Gebaude liegt
zurilickversetzt von der Quartier-
strasse in einer Siedlung von typen-
gleichen Gebduden mit verschiedenen
Eigentlimerschaften. Der ausgearbei-
tete Entwurf von boa Architektur
erganzt das Gebaude mit einem
Anbau und verwebt den Charakter
des 1950er-Jahre-Bestands mit
dem Anbau geschickt zu einem
transformierten neuen Ganzen. Der
Zuler, ein gemeinschaftlich genutz-
ter Raum in jedem Geschoss und
ein Verbindungselement von jeweils
drei Wohnungen, ermdglicht mehr
Begegnungen und Raum fir ge-
meinsame Aktivitaten und bietet
neben grosszligiger Garderoben-

flache aussergewodhnliches Potenzial
fur verschiedenste Nutzungs-
moglichkeiten fur die Hausgemein-
schaft. Mit dem Zulér und dem
neuen Lift gelingt es dem Projekt,
zusatzlichen Mehrwert fir die
Bewohnenden zu schaffen.

Statt wie bisher acht Wohnungen
weist der neue Baukdrper an der
Riedenhaldenstrasse 50 total elf
Wohnungen fiir verschiedene Haus-
haltsformen auf, wobei alle Wohnun-
gen Uber einen privaten Aussen-
raum verfligen. Die Energiezufuhr
erfolgt Uber Erdsonden mit Warme-
pumpe sowie eine Photovoltaikan-
lage auf dem Schragdach. Fir die
Umgebung um das Haus sind ein
Gemeinschaftsgarten, gemeinschaft-
lich nutzbare Sitzplatze und Velo-
abstellpldatze vorgesehen.



WOHNUNGSMIX UND KOSTEN

Anzahl Wohnungsart Flache m2 Bruttomiete™

(exkl. Zuler)
3 2,5-Zimmer-Wohnung 44 1300-1400
3 3,5-Zimmer-Wohnung 72 2200-2300
1 4,5-Zimmer-Wohnung 77 2400-2500
3 4,5-Zimmer-Wohnung 83 2550-2650
1 5,5-Zimmer-Wohnung 90 2800-2900
*inkl. NK —es handelt sich um Richtgrossen

MIETER:INNEN
RIEDENHALDENSTRASSE
KOSTEN

Samtliche Wohnungen sind nach
und nach —bei jedem Mieter:innen-
wechsel —befristet bis Frihling
2027 vermietet worden.

Die Kosten fur die Planung und Er-
stellung belaufen sich auf CHF 6,62
Mio. £15% inkl. 8,1% MwSt. (Stand

Vorprojekt/Kostenschatzung +15%).

Darin enthalten sind eine bauher-
renseitige Reserve, die Kosten fur
den Architekturwettbewerb sowie
die Planung und die Ausfuhrung.

TERMINE

Bei einer Annahme des Baukredits
durch die GV 2026 wird die Objekt-
baukommission die weitere Pla-
nungsarbeit von boa Architektur,
Laternser Waser (Baumanagement)
und den Fachplanern begleiten.
SIA 112 Phase 32 (Bauprojekt) wird
fertiggestellt, Phase 4 (Ausschrei-
bung) und Phase 5 (Realisierung)
werden eingeleitet.

Gemadss Grobterminprogramm

ist mit der Bauvollendung voraus-
sichtlich im 2./3. Quartal 2029
zu rechnen.

Grobterminprogramm:

Juni 2026 Antrag Baukredit
Generalversammlung
Herbst/Jahresende 2026 voraus-
sichtlich rechtskraftige Bau-
genehmigung

Friihling/Sommer 2027 voraus-
sichtlich Baustart

2./3.Quartal 2029 voraussichtlich
Inbetriebnahme und Bezug

Informationen zum Projekt werden
laufend auf der Wogeno-Website
publiziert.

ANTRAG

Der Vorstand der Wogeno bean-
tragt fur die Sanierung und Er-
weiterung mit drei zusatzlichen
Wohnungen an der Riedenhalden-
strasse 50 die Genehmigung eines
Baukredits von CHF 6,62 Mio.
+15% inkl. 8,1% MwSt.
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WOGENDO

TRAKTANDUM 10
ANTRAG FUR DIE DEFINITIVE EINFUHRUNG VON EMONITOR ALS

SOFTWARE ZUR UNTERSTUTZUNG DES VERGABEPROZESSES

Ausgangslage: Seit Jahren bewarben sich immer mehr Genossenschafter:innen fiir eine
Wohnung bei der Wogeno. Waren es mehr als 70 Personen fiir eine Wohnung, war bis Sommer
2025 einzig die Dauer der Mitgliedschaft das Kriterium, um die Menschen an die Besichti-
gung der Wohnung einzuladen.

Da dieses Vorgehen nicht statutenkonform war, evaluierte die Kommission Vergabe + Soziales
die Software emonitor und startete den an der letzten GV vorgestellten Pilotversuch.

Zu emonitor: Dank dieser Software kénnen nun vier der fiinf in den Statuten verlangten
Kriterien (Art. 5.10) vorgangig gepriift werden. Selbstverstandlich wird die Integrier-
fahigkeit in die bestehende Hausgemeinschaft ausschliesslich vom entsprechenden Haus-
verein gepruft.

Der Pilot wurde laufend evaluiert. So haben die betroffenen Hausvereine beispielsweise ei-
nen Fragebogen ausgefillt. Bei dessen Auswertung kam eine grossmehrheitliche Unter-
stiitzung dieser neuen Software zutage.

Der Zufallsgenerator, der bei mehr als 70 besichtigungswilligen Personen eingesetzt wurde,
ist teilweise auf Kritik gestossen. Nach zusatzlichen Abklarungen mit einer externen Da-
tenschutzexpertin und technischen Anpassungen am Programm, wird nach der definitiven
Einflihrung von emonitor das Verfahren wie folgt aussehen: Bereits flr die Besichtigung
erfassen die Bewerbenden ihre Angaben. Aufgrund dieser wird das System max. 70 Personen
mit der hochsten Punktzahl zur Besichtigung einladen. Bewerben sich weniger als 70 Per-
sonen, werden alle eingeladen. Der Zufallsgenerator wird nicht mehr eingesetzt.

Antrag: Der Vorstand stellt den Antrag, emonitor definitiv als Software zur
Unterstitzung des Vergabeprozesses einzufiihren.
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WOGENDO

TRAKTANDUM 11
ANTRAG STATUTENANDERUNG: EINFUHRUNG URABSTIMMUNG

Die Wogeno zahlt Ende 2025 knapp 7000 Genossenschafterinnen und Genossenschafter und
ist damit eine Genossenschaft der Nichtwohnenden. Gerade deshalb ist es wichtig, dass wir
bei bedeutenden Geschaften méglichst viele Mitglieder erreichen und einbeziehen.

Bei Genossenschaften mit mehr als 300 Mitgliedern ist eine Urabstimmung madglich, und
genau deshalb beantragen wir ihre Einflihrung.

Der Vorstand beantragt die Anpassung der Statuten wie folgt (die Anpassungen sind unter-
strichen):

Art. 4.1 Die Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
—die Generalversammlung

—die Urabstimmung

—der Vorstand

Art.4.12 Urabstimmung

Die Generalversammlung kann nach erfolgter Beratung eines Traktandums auf Antrag des
Vorstands oder eines Mitglieds anstelle der Durchfiihrung der Schlussabstimmung die
nachfolgenden Geschafte der Urabstimmung unterstellen:

—Abanderung der Statuten

—Erlass von Ausfithrungsbestimmungen der Statuten und/oder Reglemente

— Auflésung oder Fusion der Genossenschaft (mit Loschung der Wogeno als Folge)

Der Vorstand informiert die Mitglieder tber die Durchfiihrung einer Urabstimmung. Er
orientiert Uber die Vorlage sowie Uber die in der Generalversammlung gestellten Antrdge
unter Beilage allfalliger Gegendarstellungen von Mitgliedern und stellt ihnen gleichzeitig
das Stimmmaterial zu. Der Versand der Unterlagen fur die Urabstimmung hat innert sechs
Wochen nach dem entsprechenden Beschluss der Generalversammlung zu erfolgen, spates-
tens jedoch 20 Tage vor dem fir die Stimmabgabe aufgefiihrten Schlussdatum. Jedes Mit-
glied hat in der Urabstimmung eine Stimme. Stellvertretung ist nicht zuldssig. Die Postauf-
gabe des Stimmzettels respektive die elektronische Stimmabgabe hat spatestens an dem
in den Unterlagen aufgeflihrten Schlussdatum zu erfolgen. Fur die Beschlussfassung gelten
die Quoren, welche flr die Generalversammlung Geltung haben. Die Revisionsstelle amtet
als Abstimmungsburo, ermittelt das Resultat und teilt es innert zehn Arbeitstagen dem
Vorstand mit. Dieser informiert die Mitglieder innert weiterer zehn Arbeitstagen.

Antrag: Der Vorstand beantragt die Einflihrung der Urabstimmung und damit die ent-
sprechende Anpassung der Statuten.
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WOGENDO

TRAKTANDUM 12:
ANTRAG ERHOHUNG VERWALTUNGSKOSTENBEITRAG UND
SISTIERUNG SOLIDARITATSBEITRAGE

ERHOHUNG VERWALTUNGSKOSTENBEITRAG

Das Jahresergebnis der Wogeno ist seit 2023 deutlich negativ. Ein wesentlicher Grund da-
fir ist der Verwaltungskostenbeitrag, er betrdgt seit 1996 unverandert 0,35% des Gebau-
deversicherungswertes. Die effektiven Verwaltungskosten sind seit der letzten Anpassung
deutlich gestiegen und betrugen in den letzten zehn Jahren durchschnittlich 0,54% pro
Jahr.

Um diese strukturelle Unterdeckung von rund 0,20% zu beheben, soll der Verwaltungskos-
tenbeitrag von 0,35% auf 0,55% erhoht werden. Die Hauser im Wogeno-Mietzinsmodell
haben eine Betriebsquote von 1,85% bis 2,15%, wahrend bei Hausern nach stadtischem
Mietzinsmodell eine Betriebsquote von grundsatzlich 3,25% zur Anwendung kommt. Auf-
grund der deutlich tieferen Betriebsquote soll die Erhohung nur bei Hausern gemadss
Wogeno-Modell umgesetzt werden.

Die Anpassung fuhrt zu einem zusatzlichen Ertrag von rund CHF 300 000 pro Jahr. Fiir die
davon betroffenen Hauser bedeutet dies eine durchschnittliche Mietzinserhéhung von
5,7%. Beispiel: Bei einer Miete von CHF 1500 entspricht dies einer Zunahme von CHF 85
pro Monat.

SISTIERUNG SOLIDARITATSBEITRAGE

Durch konstante jahrliche Einlagen bei gleichzeitig wenigen Entnahmen wurde der Soli-
daritatsfonds in den letzten Jahren immer weiter gedufnet und betragt aktuell rund

CHF 3,6 Mio. Das Reglement zum Solidaritatsfonds wurde im Jahr 2023 Uberarbeitet und
flexibler gestaltet, trotzdem ist der Fonds im Jahr 2025 um rund CHF 150 000 gewachsen,
und eine Abnahme des Solidaritatsfonds ist bis auf Weiteres nicht absehbar.

Vor diesem Hintergrund erscheint eine weitere Aufnung des Solidaritatsfonds nicht sinn-
voll, daher soll die jahrliche Einlage der Wogeno aufgehoben werden (rund CHF 170 000
pro Jahr). Gleichzeitig sollen die Einlagen der Mieterinnen und Mieter wahrend finf
Jahren sistiert werden (rund CHF 180 000 pro Jahr).

Antrag: Der Vorstand beantragt die Erhohung des jahrlichen Verwaltungskostenbeitrages
von 0,35% auf 0,55% bei Hausern gemass Wogeno-Mietzinsmodell. Ebenfalls beantragt
der Vorstand die Aufhebung der jahrlichen Solidaritdtsfonds-Einlage der Wogeno und die
Sistierung der Einlage der Mieter:innen flr eine Dauer von fiunf Jahren. Die Umsetzung
der neuen Mietberechnungen soll im 1. Quartal 2027 erfolgen.
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WOGEN

TRAKTANDUM 13
ANTRAG ZUR BILDUNG EINES ZUSATZLICHEN SOLIDARITATSFONDS
ZUR AKTIVEN FORDERUNG EINER GROSSEREN SOZIALEN
DURCHMISCHUNG DER WOGENO-MIETERSCHAFT

eingereicht durch den Hausverein Manegg

Antrag an die Wogeno-GV vom 17.06.26

Antrag zur Bildung eines zusétzlichen Solidaritatsfonds zur aktiven Férderung einer
grosseren sozialen Durchmischung der Wogeno-Mieterschaft

Die Wogeno soll priifen, welche Mdglichkeiten es gibt, einen zusétzlichen Solidaritatsfonds
zu bilden, welcher durch gutverdienende Wogeno-Mieter:innen gespiesen wird. Dieser
Fonds soll ermdglichen, dass sich mehr Leute aus unteren Einkommensschichten eine

Wogeno-Wohnung leisten kénnen.

Dieser Antrag geht an den Wogeno-Vorstand mit dem Auftrag, eine Interessensgruppe aus
Wogeno-Mitgliedern zu bilden, welche zusammen mit dem Vorstand eine detaillierte
Umsetzung vorbereitet. Ziel sollte es sein, dass an der GV 2027 lber entsprechende

Bestimmungen abgestimmt werden kann.

Begriindung:
Die aktuellen Voraussetzungen fiir eine Mitgliedschaft in der Wogeno sind mit dem

Mitgliederbeitrag von 3000.- relativ hochschwellig. Und das hohe Anteilkapital fiir eine
Wohnungsmiete ist flr viele Menschen eine unliberwindbare Hirde. Als eine
Genossenschaft, welche auch solidarisch sein mochte, sollte sich die Wogeno in dieser

Hinsicht weiterentwickeln.

Anmerkungen zu Umsetzungsmdéglichkeiten:
Als Beispiel konnten diesbezliigliche Bestimmungen der Genossenschaft Kraftwerk1

dienen (Formulierungen stammen von der Website von Kraftwerk1):
https://kraftwerk.ch/fragen-und-antworten-genossenschaft und

hitps://kraftwerk1.ch/solidaritaet-mietzinsausgleich ):
.... Solche, die mehr verdienen, zahlen mehr in den internen Solidaritdtsfonds ein.

o
Mit diesen Geldern finanziert die Siedlung einerseits ihre Anschaffungen und
Projekte. Andererseits wird der interne Mietzinsfonds gedufnet, der es
Wenigverdienenden erméglicht, per Antrag eine Mietzinsreduktion zu erlangen:
Gelebte Hilfe zur Selbsthilfe.

o ... Weil das Prinzip «Genossenschaft» nicht allen Menschen bekannt ist, arbeitet

Kraftwerk1 mit diversen Stiftungen zusammen, die Zugang zu Menschen mit
Migrationsgeschichte haben oder zu Menschen mit Behinderungen. Z.b. Stiftung
Domicil, Altried, Verein Wohnen wie du und ich, oder auch die Stiftung

Familienwohnungen...
Zukinttig sollen so in der Siedlung Koch auch rund ein Drittel der Bewohner:innen leben

kénnen, welche keinen direkten Zugang zu Genossenschaften haben.

Es wird nicht einfach sein, eine gerechte Lésung zu finden, wer zu den gutverdienenden

Mieter:innen gehdrt, die somit einen addquaten Beitrag leisten soliten.
Eine freiwillige Deklaration der Einkommensverhéltnisse wére deshalb eine sinnvolle

Méoglichkeit.
(Wie dies auch bei Kraftwerk1 praktiziert wird. Dort betrégt der maximale monatliche

Mehr-Mietzins Fr. 105.-.)

Unterzeichner:innen dieses Antrags sind Mitglieder des Hausvereins Manegg
(siehe S. 2)
T
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WOGENDO

TRAKTANDUM 14
ANTRAG AUF ANDERUNG VON
ARTIKEL 6.3 DER STATUTEN

eingereicht durch Heinz Baumann

ANTRAG
an die Wogeno Generalversammlung vom 17. Juni 2026, auf Anderung des Artikel 6.3.
Antragsteller: Wogeno Mitglied Nr. 06915, Heinz Baumann

Artikel 6.3 (Statuten Stand 18. Juni 2013)
Die Artikel 1.3 bis 1.7, 6.3 und 6 4 kénnen durch einen Beschluss abgedindert oder aufgehoben werden, dem 4/5

aller Mitglieder zustimmen.

Dieser Artikel soll neu wie folgt lauten:

Art. 63

Die Artikel 1.3 bis 1.7, 6.3 und 6.4 kénnen durch einen Beschluss

der Generalversammlung abgeindert oder aufgehoben werden.

Voraussetzung ist, dass 4/5 aller abgegebener Stimmen (Enthaltungen zihlen nicht als abgegebene Stimmen) dem

Beschluss zustimmen.
Begriindung:

Am 6. Februar 1981 haben sich 31 Frauen und Ménner zur Griindungsversammlung der WOGENO getroffen und
die heute noch giiltigen Statuten der Genossenschaft Wogeno beschlossen.

Per Ende 2025 zéhlte die Wogeno ca. 7000 Genossenschaftsmitglieder. Die aktuelle Mitgliederzahl fiihrt dazu,
dass fiir eine Anderung des Artikel 6.3 faktisch das "Einstimmigkeits Prinzip" gilt. Exfahrungen anderer
Wohnbaugenossenschaft zeigen, dass der Weg iiber eine "Urabstimmung” (Einfiihrung fiir die kommende GV
traktandiert) unter allen Genossenschafterinnen und Genossenschafter aufwéndig und teuer, der Ausgang héchst
ungewiss ist.

2020 und 2021 wurden die ordentlichen Generalversammlungen coronabedingt schriftlich durchgefiihrt.

Beide Male sind von den angeschriebenen iiber fiinftausend Genossenschafterinnen und Genossenschaftern ca.
800 Riickmeldungen erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass selbst beim Einsatz umfangreicher Mittel das Quorum
von iiber 5323 Genossenschafterinnen und Genossenschafter nicht zu erreichen ist.

Der aktuelle Stand der Statuten erméglicht es jedem Einzelmitglied, mit dem Hinweis allfzllige
Entscheidungen der Generalversammlung anzufechten (die eine Anpassung des Art. 6.3 bedingen),
die Genossenschaft Wogeno in "Geiselhaft" zu nehmen.

Die Ubertragung der Kompetenz, zur Anpassung des Art. 6.3, an die Generalversammlung soll der
Genossenschaft den notwendigen Handlungsspielraum 6ffnen und es den aktiven Genossenschafterinnen und
Genossenschafter erméglichen in einem offenen und demokratischen Prozess, im Sinne des Zweckartikels, die

Ideen der Genossenschaft Wogeno weiterzuentwickeln.

Ziirich Mai 2026
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